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PRILOGA 2: 
 

Točkovniki, točkovni razredi in vrednostni faktorji 
 
1.) Model vrednotenja za stanovanja (STA) 
 
Točkovnik STA-1 (običajna stanovanja) 
 

 
 
Točkovnik STA-2 (bivalna enota, študentski dom, dijaški dom,...) 
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Točkovnik STA-3 (apartmaji, hoteli,...) 
 

 
 
Točkovni razredi in vrednostni faktorji za lastnosti objekta 
Točkovni razredi in vrednostni faktorji za lastnosti objekta na podlagi točk iz točkovnikov 
STA-1, STA-2 in STA-3 
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Točkovnik za dodatne prostore v stanovanju  
 

 
 
Točkovni razredi in vrednostni faktorji za lastnosti objekta 
Točkovni razredi in vrednostni faktorji za dodatne prostore na podlagi točk iz točkovnika za 
dodatne prostore v stanovanju 
 

 
 
Točkovnik za lastnosti garaže kot prostora v delu stavbe 
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Točkovni razredi in vrednostni faktorji za lastnosti objekta 
Točkovni razredi in vrednostni faktorji za lastnosti garaže kot prostora v delu stavbe na 
podlagi točk iz točkovnika za lastnosti garaže kot prostora v delu stavbe 
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2.) Model vrednotenja za hiše (HIS) 
 
Točkovnik HIS 
 

 
 
Točkovni razredi in vrednostni faktorji za lastnosti objekta 
Točkovni razredi in vrednostni faktorji za lastnosti objekta na podlagi točk iz točkovnika HIS 
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Točkovnik za razmerje površin pri hišah 
 

 
 
Točkovni razredi in vrednostni faktorji za lastnosti objekta 
Točkovni razredi in vrednostni faktorji za razmerje površin na podlagi točk iz točkovnika za 
razmerje površin pri hišah 
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Točkovnik za vrsto nosilne konstrukcije 
 

 
 
Točkovni razredi in vrednostni faktorji za lastnosti objekta 
Točkovni razredi in vrednostni faktorji za nosilne konstrukcije na podlagi točk iz točkovnika 
za vrsto nosilne konstrukcije 
 

 
 
3.) Model vrednotenja za garaže (GAR) 
 
Točkovnik GAR-1 (parkirna mesta) 
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Točkovnik GAR-2 (zaklenjene garaže) 
 

 
 
Točkovni razredi in vrednostni faktorji za lastnosti objekta 
Točkovni razredi in vrednostni faktorji za lastnosti objekta na podlagi točk iz točkovnikov 
GAR-1 in GAR-2 
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4.) Model vrednotenja za lokale (PPL) 
 
Točkovnik PPL-1 (gostinski objekti) 
 

 
 
Točkovnik PPL-2 (trgovski objekti) 
 

 
 
Točkovnik PPL-3 (ostali objekti) 
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Točkovni razredi in vrednostni faktorji za lastnosti objekta 
Točkovni razredi in vrednostni faktorji za lastnosti objekta na podlagi točk iz točkovnikov 
PPL-1, PPL-2 in PPL-3 
 

 
 
Točkovnik za razmerje površin pri lokalih 
 

 
 
Točkovni razredi in vrednostni faktorji za lastnosti objekta 
Točkovni razredi in vrednostni faktorji za razmerje površin na podlagi točk iz točkovnika za 
razmerje površin pri lokalih 
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5.) Model vrednotenja za pisarne (PPP) 
 
Točkovnik PPP-1 (tipične pisarne) 
 

 
 
Točkovnik PPP-2 (banke in ambasade) 
 

 
 
 



12 

Točkovnik PPP-3 (šolstvo in zdravstvo) 
 

 
 
Točkovni razredi in vrednostni faktorji za lastnosti objekta 
Točkovni razredi in vrednostni faktorji za lastnosti objekta na podlagi točk iz točkovnikov 
PPP-1, PPP-2 in PPP-3 
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Točkovnik za razmerje površin pri pisarnah 
 

 
 
Točkovni razredi in vrednostni faktorji za lastnosti objekta 
Točkovni razredi in vrednostni faktorji za razmerje površin na podlagi točk iz točkovnika za 
razmerje površin pri pisarnah 
 

 
 
6.) Model vrednotenja za industrijske stavbe (IND) 
 
Točkovnik IND-1  
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Točkovnik IND-2 
 

 
 
Točkovnik IND-3 
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Točkovni razredi in vrednostni faktorji za lastnosti objekta 
Točkovni razredi in vrednostni faktorji za lastnosti objekta na podlagi točk iz točkovnikov 
IND-1, IND-2 in IND-3 
 

 
 
7.) Model vrednotenja za stavbe s težko industrijo (INP) 
 
Točkovnik INP-1  
 

 
 
Točkovnik INP-2 (silosi, cisterne) 
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Točkovni razredi in vrednostni faktorji za lastnosti objekta 
Točkovni razredi in vrednostni faktorji za lastnosti objekta na podlagi točk iz točkovnikov 
INP-1 in INP-2 
 

 
 
8.) Model vrednotenja za zidanice (PKZ) 
 
Točkovnik PKZ 
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Točkovni razredi in vrednostni faktorji za lastnosti objekta 
Točkovni razredi in vrednostni faktorji za lastnosti objekta na podlagi točk iz točkovnika PKZ 
 

 
 
9.) Model vrednotenja za kmetijske stavbe (PKO) 
 
Točkovnik PKO 
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Točkovni razredi in vrednostni faktorji za lastnosti objekta 
Točkovni razredi in vrednostni faktorji za lastnosti objekta na podlagi točk iz točkovnika PKO 
 

 
 
10.) Model vrednotenja za stavbe za javno rabo (PNJ) 
 
Točkovnik PNJ 
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Točkovni razredi in vrednostni faktorji za lastnosti objekta 
Točkovni razredi in vrednostni faktorji za lastnosti objekta na podlagi točk iz točkovnika PNJ 
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11.) Model vrednotenja za druge stavbe (PND) 
 
Točkovnik PND 
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Točkovni razredi in vrednostni faktorji za lastnosti objekta 
Točkovni razredi in vrednostni faktorji za lastnosti objekta na podlagi točk iz točkovnika PND 
 

 
 
12.) Model vrednotenja za zemljišča za gradnjo stavb (ZGS) 
 
Točkovnik ZGS 
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Točkovni razredi in vrednostni faktorji za lastnosti objekta 
Točkovni razredi in vrednostni faktorji za namensko rabo zemljišča ZGS na podlagi točk iz 
točkovnika ZGS 
 

 
 
13.) Model vrednotenja za pozidana zemljišča (PSZ) 
 
14.) Model vrednotenja za kmetijska zemljišča (KME) 
 
Točkovni razredi in vrednostni faktorji 
Točkovni razredi in vrednostni faktorji za kmetijska zemljišča KME 
 

 
 
15.) Model vrednotenja za gozdna zemljišča (GOZ) 
 
Točkovni razredi in vrednostni faktorji 
Točkovni razredi in vrednostni faktorji za gozdna zemljišča GOZ 
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27 

 
 

 
 
16.) Model vrednotenja za druga zemljišča (ZDR) 
 
Točkovnik ZDR 
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Točkovni razredi in vrednostni faktorji 
Točkovni razredi in vrednostni faktorji za dejansko rabo zemljišča ZDR na podlagi točk iz 
točkovnika ZDR 
 

 
 
17.) Model vrednotenja za elektrarne (PNE) 
 
18.) Model vrednotenja za rudnike (PNM) 
 
19.) Model vrednotenja za pristanišča (PNP) 
 
20.) Model vrednotenja za črpalke (PNB) 
 
21.) Model vrednotenja za ostale posebne nepremičnine (PPN) 
 
Točkovnik PPN 
 

 
 
Točkovni razredi in vrednostni faktorji za lastnosti objekta 
Točkovni razredi in vrednostni faktorji za lastnost objekta PPN na podlagi točk iz točkovnika 
PPN 
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