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	Številka: 0071-251/2011

	Ljubljana, dne 4. 8. 2011 

	EVA: 2009-2511-0002

	GENERALNI SEKRETARIAT VLADE REPUBLIKE SLOVENIJE

Gp.gs@gov.si

	ZADEVA:  Predlog zakona o spremembah in dopolnitvah Zakona o evidentiranju nepremičnin – skrajšani postopek - predlog za obravnavo 

	1. Predlog sklepov vlade:

	Na podlagi drugega odstavka 2. člena Zakona o Vladi Republike Slovenije (Uradni list RS, št. 24/05 – uradno prečiščeno besedilo, 109/08 in 38/10 - ZUKN) je Vlada Republike Slovenije na … seji pod točko … dne … sprejela naslednji sklep:

»Vlada Republike Slovenije je določila besedilo predloga Zakona o spremembah in dopolnitvah Zakona o evidentiranju nepremičnin ter ga pošlje Državnemu zboru Republike Slovenije v obravnavo in sprejetje po skrajšanem postopku.«

Priloga:

- predlog Zakona o spremembah in dopolnitvah Zakona o evidentiranju nepremičnin 

Prejmejo:

· Državni zbor Republike Slovenije

· Ministrstvo za okolje in prostor

· Ministrstvo za okolje in prostor, Geodetska uprava Republike Slovenije

· Služba Vlade Republike Slovenije za zakonodajo

· Generalni sekretariat Vlade Republike Slovenije

    

	2. a Osebe, odgovorne za strokovno pripravo in usklajenost gradiva:

	· Aleš SELIŠKAR, generalni direktor Geodetske uprave Republike Slovenije 

· Franc RAVNIHAR, direktor Urada za nepremičnine, Geodetska uprava Republike Slovenije
· Andreja OSOLNIK, sekretar, Geodetska uprava Republike Slovenije 

	2. b Predstavniki vlade, ki bodo sodelovali pri delu Državnega zbora:

	· dr. Roko ŽARNIĆ, minister

· dr. Peter GAŠPERŠIČ, državni sekretar

· Aleš SELIŠKAR, generalni direktor Geodetske uprave Republike Slovenije
· Franc RAVNIHAR, Geodetska uprava Republike Slovenije
· Andreja OSOLNIK, Geodetska uprava Republike Slovenije


	3. Gradivo se sme objaviti na svetovnem spletu:
	DA



	4. a Predlog za obravnavo predloga zakona po nujnem oziroma skrajšanem postopku v Državnem zboru RS z obrazložitvijo razlogov: 

Računsko sodišče Republike Slovenije je revidiralo smotrnost izvajanja evidentiranja nepremičnin v Republiki Sloveniji v obdobju od 1.1.2006 do 9.12.2010. Računsko sodišče meni, da je bilo poslovanje Geodetske uprave Republike Slovenije pri vzpostavitvi registra nepremičnin uspešno, vendar ni bilo učinkovito, zato ji je naložilo, da mora izkazati popravljalne ukrepe z dokazili o izvedbi naslednjih aktivnosti:

· izdelati načrt ukrepov, s katerimi bo najkasneje do 31.12.2011 zagotovljeno, da bodo v registru nepremičnin evidentirani vsi (in zgolj ti) podatki, ki jih določajo pravne podlage 

· izdelati načrt ukrepov za izboljšanje popolnosti in kakovosti podatkov v registru nepremičnin.
Zaradi ocene, da rešitev, da bi zahtevo Računskega sodišča izpolnili tako, da bi prilagodili podatke registra nepremičnin veljavnim pravnih podlagam, ni ustrezna, je Ministrstvo za okolje in prostor, Geodetska uprava Republike Slovenije oblikovala pravne (zakonodajne) in sistemske (programske) ukrepe za pregledno, učinkovito in racionalno evidentiranje nepremičnin v registru nepremičnin, ki ga ureja Zakon o evidentiranju nepremičnin (ZEN). Pravni ukrepi, usmerjeni k izpolnitvi zahteve Računskega sodišča in doseganju temeljnega namena registra nepremičnin, temeljijo na spremembah in dopolnitvah Zakona o evidentiranju nepremičnin.

Spremembe in dopolnitve Zakona o evidentiranju nepremičnin je treba sprejeti v roku, ki ga je določilo Računsko sodišče za uskladitev podatkov registra nepremičnin s pravnimi podlagami. Predlagamo obravnavo in sprejem sprememb in dopolnitev Zakona o evidentiranju nepremičnin po skrajšanem postopku, ker gre za uskladitve zakona z zahtevami Računskega sodišča, ki ne spreminjajo koncepta registra nepremičnin, ampak le jasneje in bolj racionalno določajo podatke registra nepremičnin (ki so smiselni) ter način pridobivanja teh podatkov. Spremembe Zakona o evidentiranju nepremičnin bodo omogočile tudi izvedbo ukrepov za izboljšanje popolnosti in kakovosti podatkov v registru nepremičnin.
 

	4. b Predlog za skrajšanje poslovniških rokov z obrazložitvijo razlogov: 

Predlog sprememb Zakona o evidentiranju nepremičnin naj se obravnava na odborih in seji Vlade RS v istem tednu, da bo pravočasno uvrščen v postopek sprejemanja v Državnem zboru Republike Slovenije. Spremembe je treba sprejeti v roku, ki ga je določilo Računsko sodišče »do 31.12.2011 morajo biti v registru nepremičnin evidentirani vsi (in zgolj ti) podatki, ki jih določajo pravne podlage«. 

Če Zakon o evidentiranju nepremičnin do konca leta 2011 ne bo spremenjen, bo morala Geodetska uprava Republike Slovenije prilagoditi podatke registra nepremičnin veljavnim pravnih podlagam tako, da bo podatke, ki jih pravne podlage (trenutno) ne določajo, izbrisala iz registra nepremičnin, dodatno pa bo morala zajeti podatke, ki jih pravne podlage določajo, a v registru nepremičnin niso evidentirani (čeprav tudi po oceni Računskega sodišča niso smiselni). Brisanje podatkov v registru nepremičnin bi onemogočilo uporabo vzpostavljenih modelov vrednotenja za izračun vrednosti nepremičnin - modele in programsko opremo za izračun vrednosti bi bilo treba prilagoditi ožjemu naboru podatkov. To bi poleg dodatnih stroškov ogrozilo doseganje ciljev vzpostavitve sistema množičnega vrednotenja nepremičnin v Sloveniji, zaradi neuveljavljenega sistema vrednotenja nepremičnin pa bi bilo izvajanje  predpisov, ki temeljijo na podatkih o vrednostih nepremičnin: Zakon o uveljavljanju pravic iz javnih sredstev, Zakon o socialno varstvenih prejemkih; Zakon o umeščanju prostorskih ureditev državnega pomena v prostor, … onemogočeno.  

	5. Kratek povzetek gradiva

	Spremembe Zakona o evidentiranju nepremičnin ne spreminjajo koncepta registra nepremičnin, ampak le drugače urejajo določanje podatkov o nepremičninah, ki se evidentirajo v registru nepremičnin, in način pridobivanja podatkov. Predlagana ureditev je bolj racionalna in učinkovita, odpravlja pomanjkljivosti pravne ureditve podatkov, ki so se pokazale v dosedanji praksi izvajanja Zakona o evidentiranju nepremičnin in Zakona o množičnem vrednotenju nepremičnin (popis, obveščanje), in omogoča izvedbo ukrepov za izboljšanje popolnosti in kakovosti podatkov v registru nepremičnin.



	6. Presoja posledic

	a)
	na javnofinančna sredstva v višini, večji od 40 000 EUR v tekočem in naslednjih treh letih
	NE

	b)
	na usklajenost slovenskega pravnega reda s pravnim redom Evropske unije
	NE

	c)
	administrativne posledice
	NE

	č)
	na gospodarstvo, posebej na mala in srednja podjetja ter konkurenčnost podjetij
	NE

	d)
	na okolje, kar vključuje tudi prostorske in varstvene vidike
	NE

	e)
	na socialno področje
	NE

	f)
	na  dokumenta razvojnega načrtovanja:

· na nacionalne dokumente razvojnega načrtovanja,

· na razvojne politike na ravni programov po strukturi razvojne klasifikacije programskega proračuna

· na razvojne dokumente Evropske unije in mednarodnih organizacij
	NE

	7.a Predstavitev ocene finančnih posledic, višjih od 40 000 EUR:   /

	8. Predstavitev sodelovanja javnosti

	Gradivo je bilo predhodno objavljeno na spletni strani predlagatelja
	DA

	9. Predstavitev medresorskega usklajevanja

	Gradivo je bilo poslano v medresorsko usklajevanje: 

· vsem ministrstvom 

· Službi Vlade RS za zakonodajo. 

Gradivo je bilo poslano v usklajevanje tudi: 

· Informacijskemu pooblaščencu 

· Statističnemu uradu Republike Slovenije 

· Skupnosti občin Slovenije 

· Združenju občin Slovenije. 



	Datum pošiljanja: 4. 8. 2011

	Gradivo je usklajeno:
	Usklajeno: 



	
	Bistvena odprta vprašanja:



	
	Priložiti mnenja organov, s katerimi gradivo ni usklajeno

	10. Gradivo je lektorirano
	NE

	11. Zahteva predlagatelja za

	a)
	obravnavo neusklajenega gradiva
	NE

	b)
	za nujnost obravnave
	DA

	c) 
	obravnavo gradiva brez sodelovanja javnosti
	NE

	12. Pri pripravi gradiva so bile upoštevane zahteve iz Resolucije o normativni dejavnosti
	      DA

	13. Gradivo je uvrščeno v delovni program vlade
	      DA

	14. Gradivo je pripravljeno na podlagi sklepa vlade št. … z dne …


                                                                                                   dr. Roko ŽARNIĆ   

                                                                                                          MINISTER

PRILOGE:

· predlog sklepa Vlade Republike Slovenije  

· predloga Zakona o spremembah in dopolnitvah Zakona o evidentiranju nepremičnin

· osnutki podzakonskih predpisov

PRILOGA 1  

Na podlagi drugega odstavka 2. člena Zakona o Vladi Republike Slovenije (Uradni list RS, št. 24/05 – uradno prečiščeno besedilo 109/08 in 38/10 - ZUKN) je Vlada Republike Slovenije na … seji pod točko … dne … sprejela naslednji

S K L E P :
Vlada Republike Slovenije je določila besedilo Predloga zakona o spremembah in dopolnitvah Zakona o evidentiranju nepremičnin ter ga pošlje Državnemu zboru Republike Slovenije v obravnavo in sprejetje po skrajšanem postopku.







       Mag. Helena KAMNAR 








    GENERALNA SEKRETARKA

Številka:

Ljubljana, ……………

Sklep prejmejo:

· Državni zbor Republike Slovenije

· Ministrstvo za okolje in prostor

· Ministrstvo za okolje in prostor, Geodetska uprava Republike Slovenije

· Služba Vlade Republike Slovenije za zakonodajo

PRILOGA 2

SKRAJŠANI POSTOPEK

EVA: 2009- 2511-0002
PREDLOG ZAKONA O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH

 ZAKONA O EVIDENTIRANJU NEPREMIČNIN  

I. UVOD

1. OCENA STANJA IN RAZLOGI ZA SPREJEM PREDLOGA ZAKONA

1. 1. Obstoječa ureditev

Zakon o evidentiranju nepremičnin (Uradni list RS, št. 47/2006, 65/2007 - odločba US in 106/2010 - ZDoh-2H) (v nadaljnjem besedilu: ZEN) je vzpostavil novo evidenco »register nepremičnin«, katerega namen je določitev in evidentiranje nepremičnin v skladu z določbami Stvarnopravnega zakonika ter zagotovitev večnamenske evidence, ki zagotavlja ažurne in dejanske podatke o nepremičninah neodvisno od izvedenih vpisov podatkov o nepremičninah v javnih katastrih.  

ZEN v 100. do 103. členu določa načine pridobivanja podatkov o nepremičninah, ki se evidentirajo v registru nepremičnin: v primeru, ko ni mogoče pridobiti oziroma vzdrževati podatkov o nepremičninah s prevzemanjem podatkov iz javnih in drugih zbirk podatkov, terenskega ogleda ali interpretacije strokovnih geodetskih podlag, se za pridobitev in vzdrževanje dejanskih podatkov o nepremičninah uporabijo vprašalniki. Podatki, ki se lahko z  vprašalnikom zberejo za stanovanjske in nestanovanjske stavbe, so taksativno določeni v petem odstavku 103. člena ZEN. 

Poleg ZEN določajo podatke, ki se o nepremičninah evidentirajo v registru nepremičnin, še: 

· Zakon o množičnem vrednotenju nepremičnin (Uradni list RS, št. 50/2006)

· Uredba o določitvi podskupin znotraj posameznih skupin istovrstnih nepremičnin in o podatkih za pripis vrednosti po podskupinah nepremičnin (Uradni list RS, št. 44/2009).
Register nepremičnin vodi Geodetska uprava Republike Slovenije (v nadaljnjem besedilu: Geodetska uprava), ki je organ v sestavi Ministrstva za okolje in prostor. 

1.2. Razlogi za sprejem zakona

Računsko sodišče Republike Slovenije (v nadaljnjem besedilu: Računsko sodišče) je revidiralo smotrnost izvajanja evidentiranja nepremičnin v Republiki Sloveniji v obdobju od 1.1.2006 do 9.12.2010 s ciljem, da ugotovi, kako je Republika Slovenija načrtovala ter izvajala aktivnosti vzpostavitve, vodenja in vzdrževanja registra nepremičnin. V Revizijskem poročilu št. 1209-6/2008/136 z dne 10. marca 2011 (v nadaljnjem besedilu: revizijsko poročilo) je Računsko sodišče glede skladnosti podatkov registra nepremičnin z zahtevami iz pravnih podlag ugotovilo:

· da v registru nepremičnin niso evidentirani vsi podatki, ki jih določajo pravne podlage (skupaj 17 podatkov)

· da so v njem evidentirani podatki, ki jih pravne podlage ne določajo (skupaj 5 podatkov)

· da so v njem evidentirani podatki, ki jih pravne podlage navajajo zgolj nedoločno (skupaj 3 podatki). 

Glede popolnosti in kakovosti podatkov registra nepremičnin je Računsko sodišče ugotovilo, da  Geodetska uprava ni bila uspešna pri uresničevanju cilja, naj register nepremičnin odraža dejansko stanje nepremičnin v naravi (kot to določa ZEN), ker obstajajo tveganja, da v registru nepremičnin niso evidentirane vse nepremičnine, glede točnosti in natančnosti podatkov o nepremičninah, ki so se prevzemali iz izvornih evidenc (zemljiška knjiga, podatki o namenski rabi prostora, …) ali pridobivali od lastnikov ali uporabnikov nepremičnin ter druge pomanjkljivosti, neskladja in nepravilnosti v podatkih. 

Računsko sodišče meni, da je bilo poslovanje pri vzpostavitvi registra nepremičnin uspešno, vendar ni bilo učinkovito, zato je Geodetski upravi naložilo, da mora v odzivnem poročilu izkazati popravljalne ukrepe z dokazili o izvedbi naslednjih aktivnosti:

· izdelati načrt ukrepov, s katerimi bo najkasneje do 31.12.2011 zagotovljeno, da bodo v registru nepremičnin evidentirani vsi (in zgolj ti) podatki, ki jih določajo pravne podlage 

· izdelati načrt ukrepov za izboljšanje popolnosti in kakovosti podatkov v registru nepremičnin.

Za izvedbo obeh popravljalnih ukrepov so predlagane spremembe in dopolnitve ZEN (v nadaljnjem besedilu: spremembe ZEN), ki bodo (1) bolj natančno in sistemsko uredile  zagotavljanje pravnih podlag za vodenje podatkov o nepremičninah v registru nepremičnin in (2) omogočile izboljšanje popolnosti in kakovosti podatkov v registru nepremičnin oziroma sistematičen pristop k odpravi napak in zmanjševanju tveganj, ki vplivajo na popolnost in kakovost podatkov v registru nepremičnin. S spremembami ZEN bo omogočeno oblikovanje in izvajanje sistemskih ukrepov za preseganje stanja oziroma pregledno, učinkovito in racionalno spremljanje stanja na področju evidentiranja nepremičnin v registru nepremičnin, usmerjeno k doseganju temeljnega namena registra nepremičnin, ki ga določa ZEN.  

Spremembe ZEN so usklajene s predlaganimi spremembami Zakona o množičnem vrednotenju nepremičnin (Uradni list RS, št. 50/2006; v nadaljnjem besedilu: ZMVN), ki tudi določa podatke, ki se za potrebe množičnega vrednotenja nepremičnin evidentirajo v registru nepremičnin. S spremembami ZMVN se podatki, potrebni za vrednotenje po ZMVN, uredijo enako kot s spremembami ZEN.  
2. CILJI, NAČELA IN POGLAVITNE REŠITVE PREDLOGA ZAKONA

2.1  Cilji

Glavni cilji spremembe ZEN so:

· bolj natančno sistemsko urediti zagotavljanje pravnih podlag za vodenje podatkov o nepremičninah v registru nepremičnin 

· zagotoviti pravne podlage za vodenje in vzdrževanje podatkov o nepremičninah v registru nepremičnin tako, da bo vodenje in vzdrževanje racionalno, uporabno, smiselno in vsebinsko povezano

· izpolniti zahtevo Računskega sodišča. 

2.2  Načela
Spremembe ZEN v celoti sledijo načelom ZEN iz leta 2006 in jih ne spreminja: (1) sistemsko urejanje vpisa nepremičnin v zemljiški kataster, kataster stavb in register nepremičnin, (2) zagotavljanje popolnosti podatkov nepremičninskih evidenc, (3) postopno izboljšanje kakovosti podatkov o nepremičninah, (4) zagotavljanje ažurnosti podatkov o nepremičninah z uporabo sodobnih metod in tehnik inventarizacije in interpretacije geodetskih izdelkov, (5) javnost podatkov ….  

Zaradi pripomb in priporočil, ki izhajajo iz revizijskega poročila Računskega sodišča, se predlaga spremenjen način določanja in pridobivanja podatkov o nepremičninah, ki se vodijo v registru nepremičnin. Spremenjen način temelji na načelu gospodarnosti  in  načelu učinkovitosti – rešitve so  bolj racionalne in pregledne, podatki o nepremičninah so določeni v enem predpisu – t.j. vladni uredbi, ki jo je zaradi spremenjenih okoliščin ali potreb lažje spreminjati. Spremenjena ureditev zagotavlja gospodarno in učinkovito evidentiranje podatkov o nepremičninah v registru nepremičnin, hkrati pa omogoča dosego cilja registra nepremičnin – zagotavljanje podatkov o nepremičninah, ki odražajo dejansko stanje v naravi. 
2.3  Rešitve 

Vsebino registra nepremičnin v največji meri določa ZEN. Register nepremičnin je zasnovan kot večnamenska evidenca podatkov o dejanskem stanju nepremičnin, vsebina registra nepremičnin naj bi se čim bolj prilagajala potrebam uporabnikov. Zato je določitev vsebine registra nepremičnin z zakonom neustrezna, saj ne omogoča hitrega prilagajanja potrebam uporabnikov (treba je izvesti celoten zakonodajni postopek).V registru nepremičnin so zajeti nekateri dodatni podatki, ki jih predpisi ne določajo, saj je bila potreba po teh podatkih izkazane šele kasneje, ob razvoju sistema množičnega vrednotenja nepremičnin. Zato je treba spremeniti pravne podlage, ki določajo podatke v registru nepremičnin. 
Spremembe ZEN ne spreminjajo koncepta registra nepremičnin, ampak le drugače urejajo določanje podatkov o nepremičninah, ki se evidentirajo v registru nepremičnin, in način pridobivanja podatkov. Ureditev je bolj racionalna in učinkovita ter odpravlja pomanjkljivosti pravne ureditve podatkov, ki so se pokazale v dosedanji praksi izvajanja ZEN in ZMVN (popis, obveščanje).   

S spremembami ZEN se: 

- črta posebno predpisovanje »določanja nepremičnin« v registru nepremičnin, ker ni potrebno; 

- bolj jasno uredi evidentiranje podatkov v registru nepremičnin – t.j. podatkov o nepremičninah in osebnih podatkov o lastniku nepremičnine, ki je fizična ali pravna oseba;

- na podlagi rezultatov izvedbe projektov »Popis nepremičnin« in »Obveščanje lastnikov nepremičnin o poskusnem izračunu vrednosti nepremičnin« ter izkušenj pri vzpostavitvi registra nepremičnin podrobneje uredi postopek vpisa podatkov o lastniku nepremičnine v register nepremičnin;

- uredi pridobitev dodatnih podatkov iz centralnega registra prebivalstva in registrov pravnih oseb o fizičnih in pravnih osebah, ki so vpisane v njih, za namen vpisa podatka o lastniku nepremičnine v register nepremičnin;   
· bolj jasno in natančno določi način pridobivanja podatkov o nepremičninah z vprašalnikom;

· uredi kaznovanje zaradi nespoštovanja obveznosti sporočanja podatkov v register nepremičnin;  

· določi objava trenutnega stanja podatkov, vpisanih v register nepremičnin. 

 

3. OCENA FINANČNIH POSLEDIC PREDLOGA ZAKONA ZA DRŽAVNI PRORAČUN IN DRUGA JAVNA FINANČNA SREDSTVA

Za izvajanje predloga zakona niso potrebna dodatna sredstva državnega proračuna. Predlagane spremembe, ki vplivajo na obstoječ informacijski sistem, se bodo implementirale v okviru rednih vzdrževalnih del. Ostale spremembe pa so vsebinske narave in vplivajo le na izvedbo postopkov, ki jih izvaja geodetska uprava. 

Predlog zakona tudi nima finančnih posledic za druga javna finančna sredstva.

4. PRIKAZ UREDITVE V DRUGIH PRAVNIH SISTEMIH IN PRILAGOJENOST PREDLAGANE UREDITVE PRAVU EVROPSKE UNIJE

5.1 Prilagojenost predlagane ureditve pravu Evropske unije

Predlog zakona ni predmet usklajevanja s pravom Evropske unije.

5.2. Prikaz ureditve v pravnih sistemih držav članic EU in drugih pravnih sistemih
V državah Evropske unije ni primerljive pravne ureditve, zato ni mogoče pripraviti prikaza ureditve v treh državah članicah Evropske unije. Obstoječa ureditev je svojstvena Republiki Sloveniji.

5.  DRUGE POSLEDICE, KI JIH BO IMEL SPREJEM ZAKONA

Spremembe in dopolnitve zakona ne bodo imele drugih posledic.

II. BESEDILO ČLENOV

1. člen

V Zakonu o evidentiranju nepremičnin (Uradni list RS, št. 47/2006, 65/2007 – odl. US in 106/2010 - ZDoh-2H) se 79. člen spremeni, tako da se glasi:

»79. člen
(dejanska raba stavbe ali dela stavbe)

(1) V katastru stavb se vodijo podatki o dejanski rabi stavbe in dela stavbe. Dejanska raba stavbe ali dela stavbe se določi glede na pretežno uporabo stavbe ali dela stavbe. 

(2) Podrobnejšo delitev dejanske rabe stavbe ali dela stavbe, za katero se smiselno uporablja veljavna klasifikacija vrste objektov, določi minister.«.
2. člen

Prvi odstavek 90. člena se črta. 

3. člen

97. člen spremeni, tako da se glasi:

»97. člen

(določitev nepremičnin)

(1) Nepremičnina iz 2. člena tega zakona se določi v skladu z zakonom, ki ureja stvarnopravna razmerja, glede na dejansko stanje nepremičnine. 

(2) Geodetska uprava določi nepremičnino tako, da določi parcelne številke, številke stavb ali številk delov stavb, ki sestavljajo nepremičnino.«.

4. člen

Naslov in 98. člen se spremenita, tako da se glasita:

»98. člen

(podatki v registru nepremičnin)

(1) V registru nepremičnin se evidentirajo podatki o nepremičninah in podatek o lastniku nepremičnine. 

(2) Vrste podatkov o nepremičninah, ki se evidentirajo v registru nepremičnin, določi Vlada ali drug zakon. 

(3) Vlada lahko določi, da se v registru nepremičnin vodijo nove vrste podatkov o nepremičninah ali da se izbrišejo posamezne vrste podatkov o nepremičninah. V primeru določitve vodenja novih vrst podatkov Vlada določi tudi način vzpostavitve teh podatkov v registru nepremičnin. 

(4) Za nepremičnine, ki so različne glede dejanske rabe ali drugih lastnosti, se v registru nepremičnin lahko vodijo različne vrste podatkov. 

(5) Metodologijo pridobivanja, obdelave in izkazovanja vrst podatkov o nepremičninah določi geodetska uprava in jo objavi na svojih spletnih straneh.«.

5. člen

Naslov in 99. člen se spremenita tako, da se glasita: 
»99. člen

(podatek o lastniku nepremičnine)
(1) V registru nepremičnin se o lastniku nepremičnine, če je fizična oseba, evidentirajo podatki o njenem imenu in priimku, naslovu stalnega prebivališča, naslovu za vročanje, enotna matična številka občana (v nadaljnjem besedilu: EMŠO) in datum smrti za pokojne fizične osebe, če je lastnik pravna ali fizična oseba, ki samostojno opravlja dejavnost, pa ime oziroma firma, naslov sedeža in matična številka pravne osebe. 

(2) Kot podatek o lastniku nepremičnine se v registru nepremičnin evidentira podatek o lastniku parcele iz zemljiškega katastra, ali podatek o lastniku stavbe ali dela stavbe iz katastra stavb. 

(3) V registru nepremičnin se lahko kot podatek o lastniku nepremičnine evidentira podatek o osebi, ki geodetski upravi sporoči, da je pridobitelj, ali da je v evidenci trga nepremičnin vpisana kot kupec nepremičnine, oziroma podatek o osebi, ki je sklenila pravni posel, na podlagi katerega je pridobila pravico, da se vpiše v zemljiško knjigo. Podatek se evidentira v registru nepremičnin, ko ga geodetska uprava preveri z vpogledom v javno dostopne evidence ali ko oseba s pravno listino izkaže sklenitev pravnega posla, na podlagi katerega je pridobila lastninsko pravico.  

(4) Če v zemljiškem katastru ni evidentiranega podatka o lastniku parcele oziroma v katastru stavb ni evidentiranega podatka o lastniku stavbe ali dela stavbe, ali če je lastnik parcele iz zemljiškega katastra ali lastnik stavbe ali dela stavbe iz katastra stavb neznan, ali je neznano njegovo bivališče, ali je lastnik pokojni, se lahko kot podatek o lastniku nepremičnine v registru nepremičnin evidentira podatek, ki ga pridobi geodetska uprava po uradni dolžnosti iz javnih ali drugih zbirk podatkov, ki jih vodijo pooblaščene osebe javnega prava. Če iz podatkov izhaja, da bi se lahko v registru  nepremičnin kot podatek o lastniku nepremičnine vpisali podatki o več osebah in ni možno ugotoviti katera od teh oseb je lastnik, geodetska uprava te osebe pozove, da podajo pisno izjavo, ali so lastniki nepremičnine. Kot podatek o lastniku nepremičnine se v registru nepremičnin evidentira podatek o osebi, ki je pisno izjavila, da je lastnik nepremičnine.

(5) Če ni mogoče pridobiti podatka o lastniku nepremičnine po drugem, tretjem ali četrtem odstavku tega člena, se kot podatek o lastniku nepremičnine v registru nepremičnin lahko evidentira podatek o osebi, ki pisno izjavi, da nepremičnino uporablja.

(6) V primeru, ko je v registru nepremičnin evidentiran podatek o lastniku nepremičnine, pa so izpolnjeni pogoji glede stanja podatkov o lastniku parcele iz zemljiškega katastra oziroma o lastniku stavbe ali dela stavbe iz katastra stavb, določeni v četrtem odstavku tega člena, lahko geodetska uprava:

· iz registra nepremičnin izbriše osebo, ki je kot lastnik evidentirana v registru nepremičnin na podlagi njene pisne izjave, da ni lastnik,  oziroma 

· vpiše drugo osebo kot lastnika nepremičnine, če vpisana oseba pisno izjav, da ni lastnik nepremičnine, druga oseba pa poda pisno izjavo iz prejšnjega odstavka. 

(7) Izjemoma je v registru nepremičnin evidentiran tudi podatek o pokojni osebi, vendar največ pet let po njeni smrti. 

(8) Če ni mogoče pridobiti podatka o lastniku nepremičnine na načine, določene v tem členu, geodetska uprava kot podatek o lastniku nepremičnine v registru nepremičnin evidentira podatek »neznani lastnik.«.

6. člen

100. člen spremeni, tako da se glasi:

»100. člen
(pridobivanje podatkov o nepremičninah)

(1) V register nepremičnin se prevzemajo podatki iz zemljiškega katastra, katastra stavb, zemljiške knjige, registra prostorskih enot, centralnega registra prebivalstva, poslovnega registra Slovenije, iz zbirk podatkov samoupravnih lokalnih skupnosti ter iz javnih in drugih zbirk podatkov. 

(2) Upravljavci zbirk podatkov iz prejšnjega odstavka morajo geodetski upravi omogočiti prevzem podatkov iz 98. člena tega zakona brezplačno.

(3) Če geodetska uprava ugotovi, da nepremičnina ali podatek o nepremičnini v registru nepremičnin ni evidentiran, ali da podatki o nepremičnini, evidentirani v registru nepremičnin, ne ustrezajo dejanskemu stanju, ali če je treba pridobiti nove podatke o nepremičninah, jih lahko pridobi z vprašalniki, s terenskimi ogledi, geodetsko izmero ali interpretacijo strokovnih geodetskih podlag.

(4) Evidentiranje in spreminjanje podatkov o nepremičninah v registru nepremičnin, ki ne ustrezajo dejanskemu stanju, lahko predlaga lastnik, upravljavec ali uporabnik nepremičnine ali upravnik stavbe z vprašalnikom. V primeru solastnine ali skupne lastnine lahko vprašalnik posreduje kateri koli skupni lastnik, solastnik ali uporabnik nepremičnine.

(5) Vprašalnik vsebuje podatke iz 98. člena tega zakona, ki se zbirajo po določilih iz tretjega in četrtega  odstavka 100. tega člena. Z vprašalnikom se lahko spreminjajo le podatki o nepremičnini, ki niso evidentirani v zemljiškem katastru ali katastru stavb.

(6) Če v katastru stavb ni evidentirana stavba ali niso evidentirani deli stavb, geodetska uprava pred evidentiranjem nepremičnine v registru nepremičnin določi in vpiše v kataster stavb številko stavbe ali številko dela stavbe, lego in obliko ter povezavo z zemljiškim katastrom. Podatki, ki se vpišejo v kataster stavb zaradi evidentiranja podatkov o nepremičnini v registru nepremičnin, se posebej označijo in so vpisani začasno, do evidentiranja stavb in delov stavb po 81. oziroma 135. členu tega zakona oziroma do odločitve, da stavbe ali dela stavbe ni mogoče vpisati v kataster stavb. Za tako vpisane stavbe ali dele stavb se lahko določi številka stanovanja v skladu s predpisi, ki ureja število stanovanja, geodetska uprava pa lahko določi hišno številko v skladu s predpisi, ki urejajo imenovanje in evidentiranje naselij, ulic in stavb.«.

7. člen

Črta se 101. in 102. člen.  

8. člen

Naslov in 103. člen se spremenita, tako da se glasi:: 

»103. člen
(pridobivanje podatkov z vprašalnikom in pisna izjava)

(1) Podatke o nepremičninah lahko geodetska uprava zbira z vprašalnikom pri lastniku, upravljavcu ali uporabniku nepremičnine ali upravniku stavbe. V primeru solastnine ali skupne lastnine, ali če nepremičnino uporablja več uporabnikov, lahko z vprašalniki pridobiva podatke o nepremičnini od katerega koli skupnega lastnika, solastnika ali uporabnika nepremičnine. 

(2) Za namene pridobitve podatkov o lastnikih nepremičnin lahko geodetska uprava osebo iz prvega odstavka tega člena hkrati z vprašalnikom pozove, da poda pisno izjavo iz četrtega odstavka 99. člena tega zakona, da je oziroma ni lastnik nepremičnine, oziroma pisno izjavo iz petega odstavka 99. člena tega zakona, da nepremičnino uporablja oziroma da je ne uporablja.

(3) Oseba iz prvega odstavka tega člena mora geodetski upravi najpozneje v 30 dneh od dneva prejema vprašalnika ali poziva iz prejšnjega odstavka, poslati pravilne in popolne podatke o nepremičnini, oziroma pisno izjavo iz prejšnjega odstavka. 

(4) Če oseba iz prvega odstavka tega člena v roku iz tretjega odstavka tega člena ne pošlje izpolnjenega vprašalnika ali pošlje nepopolno ali napačno izpolnjen vprašalnik oziroma ne odgovori, da ni lastnik, upravljavec, upravnik ali uporabnik nepremičnine, kadar je pozvana za pisno izjavo iz četrtega odstavka 99. člena tega zakona ali petega odstavka 99. člena tega zakona, lahko geodetska uprava predlaga prekrškovnemu organu, da ravna v skladu s 129. členom tega zakona. 

(5) Geodetska uprava evidentira podatke v registru nepremičnin na podlagi podatkov  izpolnjenega vprašalnika in pisne izjave iz četrtega odstavka 99. člena tega zakona oziroma petega odstavka 99. člena tega zakona. Vprašalniki se ne hranijo. Pisne izjave se hranijo v elektronski obliki pet let po evidentiranju podatkov v register nepremičnin.«.
9. člen

Naslov in 129. člen se spremeni, tako da se glasi: 

»129. člen

(prekrški v zvezi s posredovanjem vprašalnika in pisne izjave)

(1) Z globo od 417,29 eurov do 2503,76 eurov se za prekršek kaznuje lastnik, upravljavec ali uporabnik nepremičnine ali upravnik stavbe,  ki je samostojni podjetnik posameznik ali pravna oseba, če v roku iz tretjega odstavka 103. člena tega zakona ne posreduje vprašalnika iz petega odstavka 100. člena tega zakona s pravilnimi in popolnimi podatki o nepremičnini, ali ne posreduje pisne izjave iz drugega odstavka 103. člena tega zakona.
(2) Z globo od 41,73 eurov do 1669,17 eurov se kaznuje odgovorna oseba samostojnega podjetnika posameznika ali odgovorna oseba pravne osebe, ki stori prekršek iz prejšnjega odstavka. 

(3) Z globo od 41,73 eurov do 625,94 eurov se kaznuje posameznik oziroma upravnik stavbe, ki ni pravna oseba ali samostojni podjetnik posameznik, če stori prekršek iz prvega odstavka tega člena.«.
10. člen

V prvem stavku sedmega odstavka 134. člena se za besedo »stalnega« doda besedilo »in začasnega«,za njim pa besedilo »naslov za vročanje, sprememba imena in priimka, podatke o gospodinjstvu iz evidence gospodinjstev (osebno ime in EMŠO oseb v skupnem gospodinjstvu, podatek o nosilcu gospodinjstva in razmerju do nosilca gospodinjstva), datumu smrti pokojne fizične osebe, «. 
V osmem odstavka 134. člena se za besedilo »kataster stavb,« doda besedilo », če je ta potrebna za vpis podatka o lastniku nepremičnine v register nepremičnin, «. 
11. člen

Drugi stavek prvega odstavka 146. člena se črta. 

PREHODNA IN KONČNA DOLOČBA

12. člen

(1) Vlada določi vsebino registra nepremičnin z objavo vrste podatkov o nepremičninah, ki so evidentirani v registru nepremičnin, v treh mesecih po uveljavitvi tega zakona. 

(2) Minister določi podrobnejšo delitev dejanske rabe stavbe ali dela stavbe iz drugega odstavka 79. člena zakona v treh mesecih po uveljavitvi tega zakona.
13. člen

Ta zakon začne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.



III. OBRAZLOŽITEV ČLENOV 

K 1. členu

Obstoječa ureditev »podatkov o dejanski rabi stavbe ali dela stavbe«, ki se vodijo v katastru stavb, ni jasno določena. S predlagano spremembo se dopolni tako, da nedvoumno določa, da se v katastru stavb vodijo »podatki o dejanski rabi stavbe ali dela stavbe«, dejanska raba stavbe ali dela stavbe pa se določi glede na pretežno uporabo stavbe ali dela stavbe, in ne na pretežni namen uporabe stavbe. 

Ureditev vrst dejanske rabe dela stavbe v obstoječem drugem odstavku 79. člena ZEN ni (več) potrebna, ker bo podrobnejšo delitev dejanske rabe stavbe ali dela stavbe, ki se evidentira v katastru stavb, določil minister. Predlagana ureditev – t.j. določanje s podzakonskim predpisom ministra – bo omogočala lažje in hitrejše prilagajanje podatkov potrebam uporabnikov registra nepremičnin in pravni ureditvi klasifikacije vrste objektov.

Ker se dejanska raba stavbe ali dela stavbe določi glede na pretežno uporabo stavbe ali dela stavbe, obstoječi tretji odstavek 79. člena ZEN, ki določa, da ima del stavbe lahko le eno dejansko rabo, ni potreben – to izhaja iz logičnega sklepanja, saj je pretežna uporaba lahko le ena.  

K 2. členu

Določba, da se »dejanska raba dela stavbe spremeni, če se v skladu s predpisi, ki urejajo graditev objektov in stanovanjsko področje, spremeni dejanska raba dela stavbe«, ni ustrezna. Predpisi, ki urejajo graditev objektov in stanovanjsko področje, namreč opredeljujejo namensko rabo delov stavb, ne dejansko rabo delov stavb. Ker se podatek o namenski rabi delov stavb v katastru stavb ne evidentira, je treba prvi odstavek 90. člena črtati. 

K 3. členu

Posebna pravila, ki »določajo nepremičnine«, niso potrebna, saj Stvarnopravni zakonik (SPZ) (Uradni list RS, št. 87/2002 in 18/2007- sklep US) že določa, kaj je nepremičnina - »nepremičnina je prostorsko odmerjen del zemeljske površine skupaj z vsemi sestavinami«, 2. člen ZEN pa definicijo nepremičnine opredeli glede na evidentiranje podatkov o nepremičninah v zemljiškem katastru in katastru stavb. 

Izkušnje pri vzpostavitvi in vodenju registra nepremičnin so pokazale, da je določanje nepremičnin na podlagi obstoječih pravil iz 97. člena ZEN bolj zahtevno kot je to potrebno. Potrebno je določiti le, (1) da se nepremičnine iz 2. člena ZEN določijo v skladu z zakonom, ki ureja stvarnopravna razmerja – t.j. SPZ, glede na njihove značilnosti oziroma dejansko stanje nepremičnine, in (2) da je nepremičnina »sestavljena« iz parcele, stavbe ali dela stavbe oziroma s parcelno številko, številko stavbe ali številko dela stavbe.  

K 4. členu

Predlagane spremembe so v skladu z zahtevo Računskega sodišča, da se podatki v registru nepremičnin uskladijo s pravnimi podlagami. Nekateri podatki, določeni v sedanjem prvem odstavku 98. člena ZEN, se v registru nepremičnin ne vodijo, npr. najemnik nepremičnine, ker javna evidenca o najemnikih sploh ne obstaja; identifikacijska številka nepremičnine, ker ni potrebna, saj ZEN že določa identifikacijske oznake parcel, stavb in delov stavb, ki sestavljajo nepremičnino. 
Zakon določa podatke, ki se vodijo v registru nepremičnin tako, da v tem in naslednjem členu določi vodenje, pridobivanje in spreminjanje podatkov o lastniku nepremičnine, ostale podatke o nepremičnini (podatki o lastnosti nepremičnine) pa določi Vlada. 

O skladnosti ureditve registra nepremičnin z Ustavo RS je z odločbo št. U-I-464/06 z dne 05.07.2007 Ustavno sodišče RS že odločalo: »večina podatkov, ki so evidentirani v registru nepremičnin, so podatki o nepremičninah, ki ne spadajo v kategorijo osebnih podatkov, ki uživajo varstvo v okviru 38. člena Ustave RS. V registru nepremičnin je med osebne podatke mogoče šteti podatke o lastniku, uporabniku, najemniku in upravljavcu nepremičnine iz prvega odstavka 98. člena ZEN.« 

Predlagane spremembe 98. člena ZEN temeljijo na odločbi Ustavnega  sodišča RS št. U-I-464/06 z dne 05.07.2007: podatki, ki se evidentirajo v registru nepremičnin, so podatki o nepremičninah in osebni podatki o lastniku nepremičnine. 

Ker Zakon o varstvu osebnih podatkov (ZVOP-1) določa, da se osebni podatki v javnem sektorju lahko obdelujejo, če obdelavo osebnih podatkov in osebne podatke, ki se obdelujejo, določa zakon, prvi odstavek 98. člen ZEN določa, da se v registru nepremičnin evidentirajo osebni podatki o  lastniku nepremičnine, kateri osebni podatki o njem se evidentirajo, pa določa prvi odstavek 99. člen ZEN, in sicer za fizične in pravne osebe. Brez teh podatkov delovanje registra nepremičnin sploh ni mogoče, saj v primeru, če ta podatek ne bi bil evidentiran v registru nepremičnin, sploh ne bi imeli   osebe, ki bi ji (zaradi zagotavljanja ažurnih podatkov o nepremičninah) mogli posredovati vprašalnike, obvestila… (ki se pošilja na njihovo ime in naslov). Dosedanja ureditev ZEN, ki za identifikacijo posameznika, ki je fizična oseba, poleg osebnega imena določa še EMŠO, se ne spreminja. Ustavno sodišče RS je v odločbi št. U-I-464/06 z dne 05.07.2007 sprejelo stališče, da za popolno identifikacijo posameznika poleg imena in priimka zadošča zgolj še en dodaten podatek (npr. EMŠO), ureditev v ZEN pa navedenemu stališču ne nasprotuje.

Podatek o lastniku nepremičnine, če gre za fizično osebo, ni javen podatek. Ustavno sodišče RS je namreč pri presoji osebnih podatkov v registru nepremičnin z odločbo št. U-I-464/06 z dne 05.07.2007 razveljavilo prvi in drugi odstavek 114. člena ZEN,  kolikor določata javnost registra nepremičnin v delu, ki se nanaša na podatke o lastniku, uporabniku, najemniku in upravljavcu nepremičnine,  če gre za fizično osebo. Varstvo osebnih podatkov uživajo le fizične osebe kot posamezniki, ne tudi pravne ali fizične osebe, ki samostojno opravljajo dejavnost (prim. odločbo št. U-I-298/04). Podatki o upravniku stavbe in upravljavcu nepremičnine, ki so evidentirani v registru nepremičnin, zato ne spadajo v kategorijo osebnih podatkov in ne uživajo varstva v okviru 38. člena Ustave RS, saj gre za pravne ali fizične osebe, ki samostojno opravljajo dejavnost. 

Vrste podatkov o nepremičninah, ki se vodijo v registru nepremičnin, določi Vlada ali drug zakon (npr. Zakon o ugotavljanju katastrskega dohodka, Zakon o davku na nepremičnine, … ). To so podatki o fizičnih lastnostih nepremičnine kot npr. podatki o legi in velikosti, dejanski in namenski rabi, tehnični podatki o stavbi in delu stavbe (starost, opremljenost, način izgradnje, uporabna površina, število sob, ...). Razlogi za predlagano ureditev so pojasnjeni v UVODU - 1.2. Razlogi za sprejem zakona in 2.3  Rešitve. 

Vlada določa vodenje novih vrst podatkov ali izbris posamezne vrste podatkov, za katerega se ugotovi, da zanj ni uporabnikov. Od določitvi novih vrst podatkov, ki bi se vodili v registru nepremičnin, vlada določi tudi način vzpostavitve teh podatkov v registru nepremičnin. Način vzpostavitve podatkov mora opredeliti vsebino podatkov, vir in zagotoviti stroške zajema ter vodenja v registru nepremičnin.

Zaradi različnih lastnosti nepremičnin se za različne skupine nepremičnin vodijo različne vrste podatkov kot npr.: za industrijsko rabo in skladišča se vodijo drugi podatki kot za stanovanja ali pa gostinsko rabo. 

V prehodni določbi 11. člena tega zakona je urejena objava vsebine registra nepremičnin, z namenom prikaza oziroma objave »aktualnih« podatkov v registru nepremičnin, ki se trenutno vodijo v njem.   

K 5. členu

Sprememba 99. člena ZEN bolj jasno določa načine vpisa podatkov o lastniku nepremičnine v register nepremičnin. Predlagane rešitve izhajajo iz rezultatov izvedbe projektov »Popis nepremičnin« in »Obveščanje lastnikov nepremičnin o poskusnem izračunu vrednosti nepremičnin« ter izkušenj pri vzpostavitvi registra nepremičnin. S spremembo 99. člena ZEN se zagotavlja izvedba popravljalnih sistemskih ukrepov, ki bodo odpravili ali zmanjšali napake in tveganja, ki vplivajo na popolnost in kakovosti podatkov registra nepremičnin, pri vzdrževanju registra nepremičnin. 

Načini vpisa podatkov o lastniku nepremičnine v register nepremičnin so usmerjeni k doseganju temeljnega namena registra, da naj register nepremičnin odraža dejansko stanje nepremičnin v naravi, kot določa ZEN.   

Določeni so vsi podatki ki se o lastniku vodijo v registru nepremičnin. Način informacijske rešitve za vodenje teh kot tudi drugih podatkov o nepremičnini, zakon ne določa, zato so lahko podatki ali v celoti prevzeti iz drugih evidenc (npr: EMŠO, ime, priimek, naslov…) ali pa se v registru nepremičnin vodijo le identifikacijske oznake (npr EMŠO), podatki (ime, priimek, naslov…) pa se iz drugih evidenc prevzemajo ob uporabi.
Dosedanji način glede prevzema podatka o lastniku parcele iz zemljiškega katastra oziroma podatka o lastniku stavbe ali dela stavbe iz katastra stavb se ohranja, besedilo je redakcijsko popravljeno. Geodetska uprava RS podatke o lastniku parcele, ki se vodijo v zemljiškem katastru, oziroma podatke o lastniku stavbe ali dela stavbe, ki se vodijo v katastru stavb, prevzema iz zemljiške knjige. V odzivnem poročilu na Revizijsko  poročilo št. 1209-6/2008/136 z dne 10. marca 2011 (glede smotrnosti izvajanja evidentiranja nepremičnin v Republiki Sloveniji) je Geodetska uprava RS Računskemu sodišču pojasnila, »da je tveganje pravilnosti in ažurnosti lastništva nepremičnin tveganje zemljiške knjige in ne katastrov oziroma registra nepremičnin, na katerega Geodetska uprava RS nima nobenega vpliva. Ravno zato, da bi tovrstno tveganje odpravili, je v registru nepremičnin uvedena možnost, da se kot lastnik nepremičnine v register nepremičnin lahko vpiše tudi lastnik, ki še ni evidentiran v zemljiški knjigi, ker bodisi postopki vpisa še trajajo ali pa sploh še niso možni (npr. vpis etažne lastnine v zemljiško knjigo ni možen, če za stavbo oziroma del stavbe ni izveden vpis v kataster stavb).«

Ohranja se način vpisa »pridobitelja« nepremičnine v register nepremičnin - t.j. osebe, ki geodetski upravi sporoči, da je pridobitelj, ali da je v evidenci trga nepremičnin vpisana kot kupec nepremičnine, ali da je sklenila pravni posel, na podlagi katerega je pridobila pravico, da se vpiše v zemljiško knjigo. Obstoječe besedilo tretjega odstavka 99. člena ZEN ni dovolj jasno, kdaj geodetska uprava ta podatek vpiše v register nepremičnin - ali se morajo vse osebe izkazati z dokazilom. Besedilo se zato dopolni tako, da nedvoumno določa, da se podatek evidentira v registru nepremičnin potem, ko ga geodetska uprava preveri z vpogledom v javno dostopne evidence (zemljiško knjigo, evidenco trga nepremičnin) ali ko oseba predloži na vpogled pogodbo, s katero izkaže sklenitev pravnega posla, na podlagi katerega je pridobila lastninsko pravico. 

Dopolnjen je način pridobivanja podatka o lastniku iz javnih in drugih zbirk podatkov, v primerih kadar iz pridobljenih podatkov ni možno določiti kdo je lastnik nepremičnine. V teh primerih geodetska uprava vpiše podatke o lastniku šele na podlagi pisne izjave, ki jo na njen predhodni poziv posreduje ena ali več oseb.
Nova je ureditev evidentiranje podatka o lastniku nepremičnine v register nepremičnin v primeru, ko tega podatka ni mogoče pridobiti na noben od prej navedenih načinov - tedaj se kot podatek o lastniku nepremičnine v register nepremičnin lahko vpiše podatek o osebi, ki pisno izjavi, da nepremičnino uporablja.

Nova je tudi ureditev, določena v šestem, sedmem in osmem odstavku 99. člena. Potrebo po predlagani ureditvi narekujejo dosedanje izkušnje pri pridobivanju podatkov o lastnikih nepremičnin, cilj ureditve pa je za vse nepremičnine, ki so evidentirane v registru nepremičnin, pridobiti podatke o njihovih lastnikih (vsaka nepremičnina v registru nepremičnin ima svojega lastnika). 

Šesti odstavek 99. člena omogoča spremembe podatkov o lastniku, ko je le-ta že  vpisan v registru nepremičnin, a podatek o lastniku ni pravilen. Sprememba se lahko opravi le, če so izpolnjeni pogoji glede stanja podatkov o lastniku parcele iz zemljiškega katastra oziroma o lastniku stavbe ali dela stavbe iz katastra stavb, določeni v četrtem odstavku tega člena - če v zemljiškem katastru ni evidentiranega podatka o lastniku parcele oziroma v katastru stavb ni evidentiranega podatka o lastniku stavbe ali dela stavbe, ali če je lastnik parcele iz zemljiškega katastra ali lastnik stavbe ali dela stavbe iz katastra stavb neznan, ali je neznano njegovo bivališče, ali je lastnik pokojni. Predpisan je način izbrisa oziroma vpisa ter dokazila, na podlagi katerih se opravi sprememba - t.j. da se vpisana oseba izbriše iz registra nepremičnin  oziroma da se »nova« oseba vpiše kot lastnik nepremičnine v register nepremičnin. 

Sedmi odstavek določa izjemo, da so lahko v registru nepremičnin vodijo tudi podatki o mrtvih osebah, vendar le do 5 let po njeni smrti. Pričakuje se, da se večina dednih postopkov konča v petih letih in da bodo namesto pokojne osebe vpisani dediči. Če bo tudi po petih letih po smrti kot lastnik vpisana pokojna oseba, bo geodetska uprava pozvala morebitne dediče (družinske člane, člane gospodinjstva) ali uporabnike nepremičnine, da se izrečejo o lastništvu v skladu s četrtim ali petim odstavkom 99. člena. Na tak način bo dosežen namen registra nepremičnin, da se v njem vodijo podatki o dejanskem stanju. 
Cilja ureditve, da se za vse nepremičnine, ki so evidentirane v registru nepremičnin, pridobijo podatki o njihovih lastnikih, kljub pravnim podlagam za pridobitev podatkov v vseh primerih ne bo mogoče doseči. Zato osmi odstavek 99. člena določa, kaj se v takih primerih vpiše kot podatek o lastniku nepremičnine v registru nepremičnin. Evidentira se podatek »neznani lastnik«, ki se spremeni, ko se pridobi podatke o »znanem lastniku« na način in pod pogoji, ki jih določa 99. člen ZEN. 

K 6. členu

Pridobivanje podatkov je treba urediti tako, da se v registru nepremičnin zagotovi čim bolj točne in ažurne podatke o nepremičninah. Tretji odstavek 100. člena  bolj jasno navede možnosti, da se podatke o nepremičnini  lahko pridobi z vprašalniki ali s terenskim ogledom ali z geodetsko izmero ali z interpretacijo strokovnih geodetskih podlag, če se ugotovi, da (1) nepremičnina ali podatek o nepremičnini v registru nepremičnin ni evidentiran, ali (2) da podatki o nepremičnini, evidentirani v registru nepremičnin, ne ustrezajo dejanskemu stanju, ali (3) če je treba pridobiti nove podatke o nepremičninah. 

Veljavna ureditev pridobivanja podatkov izrecno ne omogoča, da se podatki nepremičninah v registru nepremičnin evidentirajo na podlagi izpolnjenega vprašalnika, ki ga geodetski upravi pošlje lastnik, uporabnik ali najemnik nepremičnine ali upravnik stavbe sam, brez poziva geodetske uprave. S četrtim odstavkom 100. člena ZEN je za tak način pridobivanja podatkov o nepremičninah v registru nepremičnin določena pravna podlaga.

Določena je vsebina vprašalnika in dodana omejitev, da se z vprašalnikom lahko spreminjajo le podatki, ki niso evidentirani v zemljiškem katastru ali katastru stavb. Spreminjanje podatkov, ki so evidentirani v zemljiškem katastru ali katastru stavb je v ZEN posebej predpisano. V register nepremičnin se te spremembe v skladu s 1. odstavkom 100. člena prevzamejo. 

Dosedanja praksa je pokazala, da je treba v ZEN urediti stanje, ko v katastru stavb ni evidentirana stavba ali niso evidentirani deli stavb - v takih primerih nepremičnine ni mogoče vpisati v register nepremičnin. Zato se predlaga nov šesti odstavek 100. člena, ki začasno, do vpisa stavbe ali dela stavbe v kataster stavb v skladu z ZEN oziroma do odločitve, da stavbe ali dela stavbe ni mogoče vpisati v kataster stavb, omogoča evidentiranje nepremičnine v register nepremičnin. Geodetska uprava RS bo do podatkov o stavbah in delih stavb, ki niso evidentirane v katastru stavb, prišla s terenskimi ogledi, pri izvajanju geodetskih izmer ali ob interpretaciji strokovnih geodetskih podlag. Podatki, ki se »začasno« vpišejo v kataster stavb, so taksativno določeni in omogočajo identifikacijo nepremičnine.  

K 7. členu

Vsebina 101. in 102. člena je nepotrebna, saj navajata splošno znana dejstva. Definicija kaj je terensko ogled je nepotrebna, enako velja za geodetsko izmero in interpretacijo geodetskih podlag. 
K 8. členu

Kateri podatki o nepremičninah se lahko pridobivajo z vprašalniki, bo določila Vlada RS v uredbi o vsebini registra nepremičnin. Geodetska uprava lahko kadarkoli pozove lastnika, upravljavca, upravnika stavbe ali uporabnika nepremičnine, da ji posreduje podatke o nepremičnini, ki se evidentirajo v registru nepremičnin. 
Za namene pridobitve in preveritve podatkov o lastnikih nepremičnin lahko geodetska uprava to osebo hkrati z vprašalnikom pozove, da poda pisno izjavo iz četrtega odstavka 99. člena, da je lastnik nepremičnine, oziroma pisno izjavo iz petega odstavka 99. člena tega zakona, da nepremičnino uporablja.

Določena je tudi obveznost osebe, ki je bila pozvana, da se odzove – ali pošlje pravilne podatke s vprašalnikom ali pisno izjavo ali je oz. ni lastnik ali uporabnik. 

Postopki vzdrževanja so hitri, enostavni, brez posebnih preverjanj. Oseba, ki je izpolnila vprašalnik, svojim podpisom jamči, da posredovani podatki odražajo dejansko stanje. 
Vprašalniki se ne hranijo, saj je omogočeno hitro spreminjanje podatkov v registru nepremičnin. Predpisano je le hranjenje pisnih izjav o lastništvu v elektronski obliki, predvsem zaradi zagotavljanja pravne varnosti lastnikov nepremičnin in sledljivosti opravljenih sprememb.   

K 9. členu
Sprememba kazenske določbe je potrebna zaradi spremenjene ureditve, kdo je dolžan poslati vprašalnik, s katerim se zbirajo podatki o nepremičninah, in nove ureditve, ki določa, da se hkrati z vprašalnikom lahko pridobijo tudi podatki o lastniku nepremičnine s pisno izjavo iz drugega odstavka 103. člena ZEN.  Višina globe zaradi nespoštovanje obveznosti sporočanja podatkov v register nepremičnin ostaja nespremenjena, gre le za preračun globe, predpisane v  tolarjih, v eure, v skladu s pravili za preračun eura.  
K 10. členu

Podatki o fizičnih osebah, ki jih lahko pridobi Geodetska uprava RS na podlagi sedmega odstavka 134. člena ZEN iz centralnega registra prebivalstva in registrov pravnih oseb, ne omogočajo prave identifikacije oseb oziroma pravilne določitve  podatkov o lastniku nepremičnine v registru nepremičnin na načine, ki jih določa 98. in 99. člen ZEN. Geodetska uprava RS zato, poleg osebnih podatkov, do katerih lahko že sedaj dostopa do centralnega registra prebivalstva in registrov pravnih oseb, potrebuje še možnost vpogleda in iskanja drugih podatkov o posameznih fizičnih osebah. Ti podatki so navedeni v dopolnjenem prvem stavku sedmega odstavka 134. člena. Dopolnitev sedmega odstavka 134. člena ZEN z navedbo novih, taksativno določenih osebnih podatkov fizičnih oseb, ki jih Geodetska uprava lahko pridobi za namene vpisa podatkov o lastniku nepremičnine v registru nepremičnin, je zato njuna. 

Iz istih razlogov je treba dopolniti tudi osmi odstavek 134. člena ZEN, ki ureja določitev EMŠO. Ker sedanja določba ureja določitev EMŠO le v primeru, če (1) je ta potrebna za vpis lastnika ali uporabnika v kataster stavb, ali (2) zaradi ureditve podatkov za že vpisane lastnike ali uporabnike v zemljiškem katastru, katastru stavb in registru nepremičnin, je treba zaradi jasnosti in nedvoumnosti določiti še nov razlog - če je ta potrebna za vpis podatka o lastniku nepremičnine v register nepremičnin. Sedanja ureditev tega ne omogoča, ker jo je mogoče zahtevati samo »za ureditve podatkov za že vpisane lastnike v registru nepremičnin«, ne tudi za vpis novih lastnikov v register nepremičnin. 
K 11. členu

Drugi stavek prvega odstavka 146. člena se črta, saj preveč omejuje oziroma celo onemogoča vpis stavb z enim delom stavbe zgrajenih pred uveljavitvijo Zakona o graditvi objektov (stavbe zgrajene pred letom 2003). Za stavbe z enim delom, zgrajene pred letom 2003, se uporablja prvi odstavek 81. člen ZEN, saj je praksa pokazala, da so za vpis takih stavb zainteresirani tudi investitorji, uporabniki in ostale osebe, ki lahko vložijo zahtevo za vpis stavbe v kataster stavb po prvem odstavku 81. člena ZEN.   

K 12. členu

Prehodna določba je pravna podlaga za izdajo vladne uredbe, ki bo na enoten in pregleden način objavila vrste podatkov o nepremičninah, ki so na različnih pravnih podlagah (ZEN, ZMVN, Uredba) trenutno evidentirani v registru nepremičnin, in določa rok za izdajo tega predpisa. Pravna podlaga za nove vrste podatkov, ki se bodo evidentirali v registru nepremičnin, je vladna uredba iz drugega odstavka 98. člena ZEN.

V prehodni določbi se določa tudi rok za izdajo pravilnika iz drugega odstavka 79. člena zakona, ki bo določil podrobnejšo delitev dejanske rabe stavbe ali dela stavbe.

K 13. členu

Člen določa začetek veljavnosti zakona.



IV. BESEDILO ČLENOV, KI SE SPREMINJAJO

79. člen
(dejanska raba stavbe ali dela stavbe)

(1) V katastru stavb se vodijo podatki o dejanski rabi stavbe v skladu z veljavno klasifikacijo vrste objektov in ta raba se določi glede na pretežni namen uporabe stavbe. 

(2) Dejanska raba dela stavbe je: 

1. stanovanjska raba; 

2. nestanovanjska raba; 

3. skupna raba. 

(3) Del stavbe ima lahko le eno dejansko rabo. 

(4) Podrobnejšo delitev dejanske rabe dela stavbe, za katero se smiselno uporablja veljavna klasifikacija vrste objektov, objavi geodetska uprava kot metodološko navodilo na svojih spletnih straneh.

90. člen
(sprememba dejanske rabe)

(1) Dejanska raba dela stavbe se spremeni, če se v skladu s predpisi, ki urejajo graditev objektov in stanovanjsko področje, spremeni dejanska raba dela stavbe. 

(2) Dejanska raba stavbe se spremeni, če se zaradi spremembe dejanske rabe delov stavbe spremeni pretežna raba stavbe.

97. člen
(določitev nepremičnin)

(1) Če na parceli ni stavbe, se kot nepremičnina določi parcela. 

(2) Če je na parceli, na kateri stoji stavba ali je z njo povezana, ena ali več stavb z enim delom ali stavba z dvema deloma ali več deli stavb in stavba ni v etažni lastnini, se kot nepremičnina določi parcela s stavbo. 

(3) Če je na parceli, na kateri stoji stavba ali je z njo povezana, stavba z dvema deloma ali več deli stavb in je stavba v etažni lastnini, se kot nepremičnine določijo deli stavb s pripadajočimi skupnimi deli. 

(4) Če je parcela, na kateri stoji stavba ali je z njo povezana, obremenjena s stavbno pravico, se med obstojem stavbe kot samostojni nepremičnini določita parcela, na kateri je zgrajena stavba, ki je obremenjena s stavbno pravico, in stavba, ki jo ima v lasti imetnik stavbne pravice. 

(5) Če stoji stavba na več parcelah različnih lastnikov, se kot samostojne nepremičnine določijo parcele, na katerih je zgrajena stavba, in stavba brez zemljišča. 

(6) Ob določitvi nepremičnine geodetska uprava določi identifikacijsko številko nepremičnine. Identifikacijska številka nepremičnine je določena s parcelno številko, s parcelno številko in številko stavbe ali s številko dela stavbe.

98. člen
(podatki o nepremičninah)

(1) Podatki o nepremičninah, ki se evidentirajo v registru nepremičnin, so: 

1. identifikacijska številka nepremičnine; 

2. lastnik nepremičnine; 

3. uporabnik nepremičnine; 

4. najemnik nepremičnine; 

5. upravljavec nepremičnine; 

6. lega in oblika nepremičnine; 

7. površina nepremičnine; 

8. dejanska raba nepremičnine; 

9. boniteta zemljišča; 

10. številka stanovanja ali poslovnega prostora; 

11. drugi podatki o nepremičninah, pridobljeni z vprašalnikom iz 103. člena tega zakona, in podatki, ki jih določa drug predpis. 

(2) Za lastnika, uporabnika, najemnika in upravljavca nepremičnine se v registru nepremičnin, če gre za fizično osebo, vodijo podatki o njenem osebnem imenu in enotna matična številka občana (v nadaljnjem besedilu: EMŠO), če gre za pravno ali fizično osebo, ki samostojno opravlja dejavnost, pa identifikacijska številka iz poslovnega registra. 

(3) Podrobnejšo metodologijo pridobivanja, obdelave in izkazovanja podatkov o nepremičninah iz prvega odstavka tega člena in vsebino obrazca vprašalnika iz 103. člena tega zakona geodetska uprava objavi na svojih spletnih straneh.

99. člen
(lastnik, uporabnik in najemnik nepremičnine)

(1) Kot podatek o lastniku nepremičnine se v registru nepremičnin evidentira podatek o lastniku parcele iz zemljiškega katastra, ali podatek o lastniku stavbe ali dela stavbe iz katastra stavb. 

(2) Če v katastru stavb oziroma v zemljiškem katastru ni evidentiranega podatka o lastniku stavbe ali dela stavbe oziroma lastniku parcele, če sta podatek o lastniku parcele iz zemljiškega katastra in podatek o lastniku stavbe ali dela stavbe iz katastra stavb različna, ali če je lastnik parcele iz zemljiškega katastra ali lastnik stavbe ali dela stavbe iz katastra stavb neznan, ali je neznano njegovo bivališče, lahko geodetska uprava po uradni dolžnosti kot podatek o lastniku nepremičnine v registru nepremičnin evidentira podatek iz javnih ali drugih zbirk podatkov oziroma na podlagi terenskega ogleda. 

(3) V registru nepremičnin se lahko kot podatek o novem lastniku nepremičnine evidentira podatek o osebi, ki geodetski upravi sporoči, da je pridobitelj, ali da je v evidenci trga nepremičnin vpisana kot kupec nepremičnine, oziroma podatek o osebi, ki je sklenila pravni posel, na podlagi katerega je pridobila pravico, da se vpiše v zemljiško knjigo, če se izkaže s pravno listino, ki nedvoumno izkazuje pravico do pridobitve lastninske pravice na nepremičnini. 

(4) Kot podatek o uporabniku nepremičnine se v registru nepremičnin evidentirajo podatki o fizičnih in pravnih osebah, ki imajo na nepremičnini prijavljeno prebivališče oziroma sedež podjetja. 

(5) Kot podatek o najemniku nepremičnine se v registru nepremičnin evidentirajo podatki o fizičnih in pravnih osebah, ki so v evidenci trga nepremičnin evidentirani kot najemniki nepremičnin.

100. člen
(pridobivanje podatkov o nepremičninah)

(1) V register nepremičnin se prevzemajo podatki iz zemljiškega katastra, katastra stavb, zemljiške knjige, registra prostorskih enot, centralnega registra prebivalstva, poslovnega registra Slovenije, iz zbirk podatkov samoupravnih lokalnih skupnosti ter iz javnih in drugih zbirk podatkov. 

(2) Upravljavci zbirk podatkov iz prejšnjega odstavka morajo geodetski upravi omogočiti prevzem podatkov iz 98. člena tega zakona brezplačno. 

(3) Če geodetska uprava ugotovi, da podatki o nepremičninah, evidentirani v registru nepremičnin, ne ustrezajo dejanskemu stanju, jih lahko pridobi z metodami in tehnikami inventarizacije prostora. Če je treba pridobiti druge podatke o nepremičninah, ki jih določa drug predpis, jih lahko pridobi z vprašalniki iz 103. člena tega zakona, ali z metodami in tehnikami inventarizacije prostora. 

(4) Metode in tehnike inventarizacije prostora so terenski ogledi, geodetske izmere in interpretacija strokovnih geodetskih podlag.

101. člen

(terenski ogled in geodetska izmera)

(1) Terenski ogled je zajemanje opisnih podatkov o nepremičninah na podlagi ogleda. 

(2) Geodetska izmera je zajemanje merskih in opisnih podatkov o nepremičninah z merskimi metodami in instrumenti. 

(3) Pri terenskem ogledu in geodetski izmeri iz prejšnjih odstavkov tega člena se upoštevajo predpisi, ki urejajo varovanje zasebne lastnine.

102. člen

(interpretacija strokovnih geodetskih podlag)

(1) Strokovne geodetske podlage so podatki daljinskega zaznavanja, podatki topografsko-kartografskega sistema in podatki osnovnega geodetskega sistema. 

(2) Strokovne geodetske podlage se vzdržujejo v skladu z letnim programom dela državne geodetske službe.

103. člen
(vprašalnik)

(1) Podatke o nepremičninah lahko geodetska uprava zbira z vprašalnikom pri lastniku, uporabniku ali najemniku nepremičnine ali upravniku stavbe. V primeru solastnine ali skupne lastnine lahko z vprašalniki pridobiva podatke o nepremičnini od katerega koli skupnega lastnika ali solastnika nepremičnine. 

(2) Lastnik, uporabnik ali najemnik nepremičnine ali upravnik stavbe mora geodetski upravi najpozneje v 30 dneh od dneva prejema vprašalnika poslati pravilne in popolne podatke o nepremičnini. 

(3) Če lastnik, uporabnik ali najemnik nepremičnine ali upravnik stavbe v roku iz prejšnjega odstavka ne pošlje izpolnjenega vprašalnika ali je poslal nepopolno izpolnjen vprašalnik, lahko geodetska uprava v registru nepremičnin evidentira podatke o nepremičninah z metodami in tehnikami inventarizacije prostora. O tem obvesti lastnika, uporabnika ali najemnika nepremičnine oziroma upravnika stavbe ter predlaga prekrškovnemu organu, da ravna v skladu s 129. členom tega zakona. 

(4) Če v katastru stavb niso vpisani vsi podatki iz 73. člena tega zakona ali če ti podatki ne odražajo dejanskega stanja stavb in delov stavb v naravi, se ti podatki lahko zbirajo z vprašalnikom. Z vprašalnikom se lahko pridobi podatke za stanovanjske stavbe in nestanovanjske stavbe. 

(5) Z vprašalnikom se za stanovanjske stavbe zberejo naslednji podatki: lastnik, najemnik, upravnik, številka etaže, številka nadstropja, leto zgraditve, vrsta ogrevanja, priključki za vodovod, kanalizacijo, elektriko, plin, telefon, kabelsko omrežje, ali druga omrežja, dvigalo, številka stanovanja, vrsta najema, naslov dela stavbe, število sob, kuhinja, kopalnica, stranišče, vrsta garaže, vrsta stanovanja, počitniška raba stanovanja, obstoj klima naprav, vrsta stavbe, neto tlorisna površina, uporabna površina, površina po namenu, dejanska raba, lega v stavbi, številka pritlične etaže, število etaž, material nosilne konstrukcije, število sob izključno za opravljanje dejavnosti, upravljavec državnega ali lokalnega premoženja. Za nestanovanjske stavbe pa se z vprašalnikom poleg podatkov iz prejšnjega stavka zberejo še naslednji podatki: leto obnove strehe, leto obnove fasade, leto obnove oken, leto obnove instalacij, material nosilne konstrukcije stavbe, številka poslovnega prostora, število sob za opravljanje dejavnosti, način temeljenja, raster med nosilnimi elementi, svetla višina, industrijski tok za moč, računalniška mreža, atrij, izložbeno okno, vhod iz ulice, tehnološki plin, komprimirani zrak, dodatne izolacije, specialna kanalizacija, neto tlorisna površina, uporabna površina, dejanska raba, lega v stavbi, število etaž, številka pritlične etaže, upravljavec državnega ali lokalnega premoženja. 

(6) Podatki o nepremičninah, pridobljeni z vprašalnikom, se uporabijo samo za namene vzpostavitve in vodenja registra nepremičnin. 

(7) Geodetska uprava hrani vprašalnike pet let po evidentiranju spremembe podatkov o nepremičninah v register nepremičnin. Vprašalniki se hranijo v elektronski obliki. 

(8) Lastnik, uporabnik ali najemnik nepremičnine ali upravnik stavbe lahko predlaga spremembo podatkov o nepremičninah v registru nepremičnin, ki se zbirajo z vprašalnikom.

129. člen

(prekrški v zvezi s posredovanjem vprašalnika)

(1) Z globo od 100.000 do 600.000 tolarjev se za prekršek kaznuje lastnik, uporabnik ali najemnik nepremičnine oziroma upravnik stavbe, ki je samostojni podjetnik posameznik ali pravna oseba, če v roku iz drugega odstavka 103. člena tega zakona ne posreduje vprašalnika za zajem podatkov o nepremičninah iz petega odstavka 103. člena tega zakona, s pravilnimi in popolnimi podatki o nepremičnini. 

(2) Z globo od 10.000 do 400.000 tolarjev se kaznuje odgovorna oseba samostojnega podjetnika posameznika ali odgovorna oseba pravne osebe, ki stori prekršek iz prejšnjega odstavka. 

(3) Z globo od 10.000 do 150.000 tolarjev se kaznuje posameznik oziroma upravnik stavbe, ki ni pravna oseba ali samostojni podjetnik posameznik, če stori prekršek iz prvega odstavka tega člena.

134. člen
(vpisovanje lastnikov)

(1) Do vzpostavitve računalniške povezave med podatki zemljiškega katastra oziroma katastra stavb in podatki zemljiške knjige geodetska uprava vpisuje podatke o lastniku v zemljiški kataster in kataster stavb na podlagi obvestila sodišča, ki vodi zemljiško knjigo, o prenosu oziroma pridobitvi lastninske pravice. 

(2) Obvestila iz prejšnjega odstavka mora sodišče, ki vodi zemljiško knjigo, sproti pošiljati geodetski upravi. 

(3) Geodetska uprava pošlje sodišču, ki vodi zemljiško knjigo, obvestilo iz prvega odstavka tega člena v dopolnitev, če: 

1. je imetnik pravice fizična oseba in obvestilo ne vsebuje imena in priimka ter EMŠO, kakor je ta vpisana v centralni register prebivalstva; 

2. je imetnik pravice pravna oseba in obvestilo ne vsebuje firme oziroma imena in matične številke pravne osebe, kakor je vpisana v poslovni register; 

3. ne vsebuje identifikacijskih oznak parcel oziroma stavb in delov stavb, kakor so vpisane v zemljiškem katastru in katastru stavb. 

(4) O lastniku se vpisujejo naslednji podatki: 

1. za fizične osebe: ime in priimek, naslov stalnega prebivališča, datum rojstva, državljanstvo in EMŠO; 

2. za pravne osebe: ime oziroma firma, naslov sedeža in matična številka pravne osebe. 

(5) Vpisuje se tudi podatek o datumu smrti fizične osebe oziroma o prenehanju pravne osebe. 

(6) Prvi podatki o fizičnih in pravnih osebah se prevzamejo iz zemljiške knjige. Če EMŠO oziroma matična številka pravne osebe ni vpisana v zemljiško knjigo, se prevzame iz centralnega registra prebivalstva oziroma iz registrov pravnih oseb. Spremembe podatkov o fizičnih in pravnih osebah se prevzamejo iz centralnega registra prebivalstva oziroma iz registrov pravnih oseb ali iz zemljiške knjige. 

(7) Organi, ki vodijo centralni register prebivalstva in registre pravnih oseb, so dolžni dati geodetski upravi podatke o vseh fizičnih in pravnih osebah, ki so vpisane v registre, vključno s historičnimi podatki, in sicer: ime in priimek, naslov stalnega prebivališča, državljanstvo in EMŠO fizične osebe, podatke o umrlih fizičnih osebah oziroma ime, naslov sedeža in matično številko pravne osebe ter podatke o prenehanju pravnih oseb. Organi iz tega odstavka so dolžni omogočiti geodetski upravi neposredno računalniško povezavo s centralnim registrom prebivalstva oziroma registri pravnih oseb. Povezava mora biti tehnično izvedena tako, da omogoča geodetski upravi vpogled v podatke in iskanje podatkov o posameznih fizičnih in pravnih osebah. Omogočen mora biti tudi vpogled v historične podatke. 

(8) Organ, ki vodi centralni register prebivalstva, mora za fizično osebo, ki na območju Republike Slovenije nima prijavljenega stalnega oziroma začasnega prebivališča, na zahtevo geodetske uprave določiti EMŠO, če je ta potrebna za vpis lastnika ali uporabnika v kataster stavb, ali zaradi ureditve podatkov za že vpisane lastnike ali uporabnike v zemljiškem katastru, katastru stavb in registru nepremičnin, kadar pravilna EMŠO še ni vpisana. 

(9) Organ, ki vodi poslovni register, mora za pravno osebo, ki nima določene matične številke pravne osebe, na zahtevo geodetske uprave, določiti to številko, če je pravna oseba že vpisana kot lastnik v zemljiškem katastru, katastru stavb in registru nepremičnin.

146. člen

(vpis stavbe, zgrajene pred uveljavitvijo Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, št. 102/04))

(1) Če je bila stavba zgrajena pred uveljavitvijo Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, št. 110/02, 41/04 – ZVO-1, 45/04 – ZVZP-A, 47/04, 93/05 – ZVMS in 111/05 – odločba US), lahko zahtevo za vpis stavbe v kataster stavb vloži katera koli oseba, ki izkaže pravni interes, če gre za stavbo, ki ima več delov stavbe. Če gre za stavbo, ki ima en del stavbe, lahko zahtevo za vpis stavbe v kataster stavb vloži lastnik zemljišča, na katerem stavba stoji, ali imetnik stavbne pravice. 

(2) Pred vložitvijo zahteve za vpis stavbe v kataster stavb iz prejšnjega odstavka, mora geodetsko podjetje ali projektant z vsebino elaborata za vpis stavbe v kataster stavb seznaniti vlagatelja zahteve, lastnika zemljišča, na katerem stavba stoji, lastnika stavbe ali lastnike delov stavb ali imetnika stavbne pravice. To stori tako, da elaborat za vpis stavbe v kataster stavb objavi na oglasni deski v stavbi, ali razgrne v prostorih upravnika stavbe. Seznanitev mora trajati najmanj 15 dni. Seznanitev mora biti opravljena tako, da se upoštevajo predpisi o varstvu osebnih podatkov. Ob seznanitvi se lahko razgrnejo podatki o imenu in priimku ter naslovu stalnega prebivališča lastnika in podatek o letu rojstva. 

(3) Elaborat za vpis stavbe v kataster stavb mora vsebovati izjavo geodetskega podjetja ali projektanta, da je poskrbel za seznanitev iz prejšnjega odstavka.

PRILOGA 3

OSNUTKI PODZAKONSKIH PREDPISOV

OSNUTEK 

Na podlagi prvega odstavka 11. člena Zakona o spremembah in dopolnitvah Zakona o evidentiranju nepremičnin (Uradni list RS, št....) izdaja Vlada Republike Slovenije 

UREDBO

o vrsti podatkov o nepremičninah, ki se vodijo v registru nepremičnin

I. SPLOŠNE DOLOČBE

1. člen

(vsebina)

Ta uredba določa vrsto podatkov o nepremičninah in opis podatkov za skupine podatkov, ki se vodijo v registru nepremičnin.

2. člen

(skupine podatkov, ki se vodijo v registru nepremičnin)

(1) V registru nepremičnin se za nepremičnine, ki so različne glede njihove rabe ali drugih lastnosti vodijo različni podatki.  Glede rabe in drugih lastnosti lahko podatke nepremičnin razdelimo v naslednje skupine: 

1. Podatki, ki se vodijo za stavbe

2. Podatki, ki se vodijo za stavbe, ki imajo vsaj en nestanovanjski del

3. Podatki, ki se vodijo za stanovanjske dele stavb

4. Podatki, ki se vodijo za za nestanovanjske dele stavb
5. Podatki, ki se vodijo za za nestanovanjske dele stavb, ki so v gostinski rabi, upravni in pisarniški rabi ali so namenjeni za trgovsko dejavnost in druge storitvene dejavnosti evidentirajo podatki

6. Podatki, ki se vodijo  za nestanovanjske dele stavb, ki so v industrijski rabi in skladišča

7. Podatki, ki se vodijo za parcele

(2) Opis in delitev delov stavbe na stanovanjske in nestanovanjske dele stavb je objavljena kot metodološko navodilo na spletnih straneh geodetske uprave. 

3. člen

(podatki, ki se vodijo v registru nepremičnin po skupinah podatkov)

(1) V registru nepremičnin se za stavbe vodijo podatki: 

1. identifikacijska oznaka 

2. katastrska občina, 

3. lastnik 

4. vrednost  

5. podatek o bližini linijskih objektov določene gospodarske javne infrastrukture, 

6. povezava stavbe s parcelami, 

7. površina zemljišča pod stavbo, 

8. centroid.

9. tip stavbe

10. število etaž

11. številka pritlične etaže

12. leto izgradnje stavbe. 

13. leto obnove strehe, 

14. leto obnove fasade, 

15. material nosilne konstrukcije 

16. vrsta ogrevanja

17. dvigalo 

18. možnost priklopa na vodovod

19. možnost priklopa na elektriko

20. priključek na telefonsko omrežje

21. možnost priklopa na kanalizacijo

22. možnost priklopa na plin 

23. priključek na omrežje za kabelsko TV

24. računalniška mreža

25. dejanska raba stavbe

26. katastrski vpis

(2) V registru nepremičnin se za stavbe, ki imajo vsaj en nestanovanjski del se  vodijo podatki: 

1. identifikacijska oznaka 

2. katastrska občina, 

3. lastnik 

4. vrednost  

5. podatek o bližini linijskih objektov določene gospodarske javne infrastrukture, 

6. povezava stavbe s parcelo, 

7. površina zemljišča pod stavbo, 

8. centroid.

9. tip stavbe

10. število etaž

11. številka pritlične etaže

12. leto izgradnje stavbe. 

13. leto obnove strehe, 

14. leto obnove fasade, 

15. material nosilne konstrukcije 

16. vrsta ogrevanja

17. dvigalo 

18. možnost priklopa na vodovod

19. možnost priklopa na elektriko

20. priključek na telefonsko omrežje

21. možnost priklopa na kanalizacijo

22. možnost priklopa na plin 

23. priključek na omrežje za kabelsko TV

24. računalniška mreža

25. dejanska raba stavbe

26. katastrski vpis

27. način temeljenja

28. možnost priklopa na tehnološki plin 

29. možnost priklopa na industrijski tok 

30. možnost priklopa na komprimiran zrak 

31. posebna kanalizacija, čistilna naprava 
(3)  V registru nepremičnin se za stanovanjske dele stavb vodijo podatki: 

1. identifikacijska oznaka 

2. katastrska občina, 

3. lastnik 

4. vrednost  

5. številka stanovanja 

6. dejanska raba dela stavbe 

7. naslov dela stavbe

8. upravnik 

9. številka etaže

10. lega dela v stavbi

11. atrij

12. leto obnove oken dela stavbe 

13. leto obnove instalacij dela stavbe 

14. neto tlorisna površina dela stavbe 

15. uporabna površina 

16. parkirni prostor in število parkirnih mest

17. ime posebne nepremičnine

18. upravljavec

19. del stavbe je v skupni lasti

20. klima 

21. Ali se stanovanje nahaja v dveh ali več etažah?

22. kuhinja 

23. kopalnica 

24. stranišče

25. število sob

26. drugi prostori, ki pripadajo stanovanju  in površina drugih prostorov v kvadratnih metrih. 

27. Ali se stanovanje uporablja v počitniške namene?

28. vrsta najema

29. Ali je na naslovu prijavljena dejavnost?

30. število sob za opravljanje dejavnosti

31. površina, namenjena izključno za opravljanje dejavnosti

(4) V registru nepremičnin se za nestanovanjske dele stavb vodijo podatki: 

1. identifikacijska oznaka 

2. katastrska občina, 

3. lastnik 

4. vrednost  

5. številka stanovanja ali poslovnega prostora 

6. dejanska raba dela stavbe 

7. naslov dela stavbe

8. upravnik 

9. številka etaže

10. lega dela v stavbi

11. atrij

12. leto obnove oken dela stavbe 

13. leto obnove instalacij dela stavbe 

14. neto tlorisna površina dela stavbe 

15. uporabna površina 

16. parkirni prostor in število parkirnih mest

17. ime posebne nepremičnine

18. upravljavec

19. del stavbe je v skupni lasti

(5) V registru nepremičnin se za nestanovanjske dele stavb, ki so v gostinski rabi, upravni in pisarniški rabi ali so namenjeni za trgovsko dejavnost in druge storitvene dejavnosti vodijo podatki: 

1. identifikacijska oznaka 

2. katastrska občina, 

3. lastnik 

4. vrednost  

5. številka stanovanja ali poslovnega prostora 

6. dejanska raba dela stavbe 

7. naslov dela stavbe

8. upravnik 

9. številka etaže

10. lega dela v stavbi

11. atrij

12. leto obnove oken dela stavbe 

13. leto obnove instalacij dela stavbe 

14. neto tlorisna površina dela stavbe 

15. uporabna površina 

16. parkirni prostor in število parkirnih mest

17. ime posebne nepremičnine

18. upravljavec

19. del stavbe je v skupni lasti 

20. klima 

21. talne obloge

22. stenske obloge

23. obdelava stropa

24. izložbeno okno 

25. vhod iz ulice

26. dodatne izolacije
(6) V registru nepremičnin se za nestanovanjske dele stavb, ki so v industrijski rabi in skladišča vodijo podatki: 

1. identifikacijska oznaka 

2. katastrska občina, 

3. lastnik 

4. vrednost  

5. številka stanovanja ali poslovnega prostora 

6. dejanska raba dela stavbe 

7. naslov dela stavbe

8. upravnik 

9. številka etaže

10. lega dela v stavbi

11. atrij

12. leto obnove oken dela stavbe 

13. leto obnove instalacij dela stavbe 

14. neto tlorisna površina dela stavbe 

15. uporabna površina 

16. parkirni prostor in število parkirnih mest

17. ime posebne nepremičnine

18. upravljavec

19. del stavbe je v skupni lasti

20. klima 

21. talne obloge

22. stenske obloge

23. obdelava stropa

24. izložbeno okno 

25. vhod iz ulice

26. dodatna izolacija

27. višina etaže

28. razdalja med nosilnimi elementi
29. prostornina 
(7) V registru nepremičnin se za parcele vodijo podatki: 

1. identifikacijska oznaka 

2. katastrska občina, 

3. lastnik 

4. vrednost  

5. podatek o bližini linijskih objektov določene gospodarske javne infrastrukture, 

6. povezava stavbe s parcelo, 

7. površina zemljišča pod stavbo, 

8. centroid.

9. površina parcele

10. boniteta zemljišča 

11. dejanska raba zemljišča in delež površine posamezne dejanske rabe zemljišča

12. namenska raba in delež površine posamezne namenske rabe 

13. spravilo lesa

14. spravilna razdalja
15. zemljišča za gradnjo 
3. člen

(opis podatkov)

(1) Opis podatkov registra nepremičnin je:

1. identifikacijska oznaka parcel, stavb in delov stavb, ki sestavljajo nepremičnino:  

a. identifikacijska oznaka parcele je oznaka parcele v povezavi s šifro katastrske občine (v nadaljnjem besedilu: parcelna številka). Parcelne številke se določajo v okviru vsake katastrske občine posebej. 

b. identifikacijska oznaka stavbe je oznaka stavbe v povezavi s šifro katastrske občine (v nadaljnjem besedilu: številka stavbe). Številka stavbe se določi v okviru katastrske občine. 
c. identifikacijska oznaka dela stavbe je oznaka dela stavbe v povezavi s številko stavbe (v nadaljnjem besedilu: številka dela stavbe). Številka dela stavbe se določi v okviru posamezne stavbe.
2. katastrska občina je administrativna enota za vodenje podatkov katastrov in registra nepremičnin. Je točno določeno, zaokroženo območje zemljišč. V okviru območja vsake katastrske občine posebej se določajo identifikacijske oznake parcel, stavb in delov stavb ter vodijo podatki zemljiškega katastra, katastra stavb in registra nepremičnin. 

3. lastnik je oseba, ki je vpisana v zemljiško knjigo kot lastnik nepremičnine ali oseba, ki je dejanski lastnik. O lastniku se vpisujejo naslednji podatki:

a. za fizične osebe: ime in priimek, naslov stalnega prebivališča, datum rojstva, državljanstvo in EMŠO; 

b.  za pravne osebe: ime oziroma firma, naslov sedeža in matična številka pravne osebe. 

4. vrednost nepremičnin po tem zakonu je posplošena tržna vrednost določena s postopki in metodami množičnega vrednotenja nepremičnin.
5. podatek o bližini linijskih objektov določene gospodarske javne infrastrukture, je podatek o oddaljenosti centroida stavbe ali dela stavbe oziroma podatek o oddaljenosti centroida parcele od osi električnih daljnovodov nad 100 KV, od železnic, avtocest, hitrih cest in od glavnih cest I. in II. reda.
6. povezava stavbe s parcelo, je podatek o, številki parcele oziroma številkah parcel, na katerih stoji stavba oziroma podatek o stavbah, ki delno ali v celoti stojijo na parceli.
7. površina zemljišča pod stavbo, je površina preseka zidov stavbe z zemljiščem.

8. centroid je točka znotraj obrisa stavbe oziroma točka znotraj meje parcele.
9. tip stavbe je oblika in lega stavbe napram drugim stavbam. Na določitev tipa stavbe ne vpliva, ali je v stavbi eno ali več stanovanj.  Tip stavbe je lahko: 

a. samostoječa stavba, če stavba s sosednjimi stavbami nima nobene skupne stene in ima lasten vhod iz pritličja. Npr. stavbe v starih mestnih jedrih (različne višine stavb, brez skupnih sten) so samostoječe stavbe, 

b. stavba dvojček, če je stavba zgrajena v nizu dveh podobnih stavb, ki imata skupno steno in vsaka lasten vhod iz pritličja,  

c. krajna vrstna stavba, če je stavba zgrajena kot prva ali zadnja v nizu s podobnimi stavbami, s katerimi ima eno skupno steno s sosednjo stavbo in lasten vhod iz pritličja,  

d. vmesna vrstna stavba je vrstna stavba, ki se nahaja med dvema krajnima vrstnima stavbama (npr. na sredini), zgrajena v nizu podobnih stavb in ima skupni dve zunanji steni stavbe in lasten vhod iz pritličja. 

10. število etaž je skupno število etaž v stavbi pod in nad površjem. Etaže se šteje od najnižje etaže od 1 naprej. Število etaž ni enako številu nadstropij, pač pa je število etaž večje od števila nadstropij. Podstrešni prostor v stavbah, ki ni nedokončan prostor ali se ne uporablja za bivanje ali opravljanje dejavnosti ter je namenjen samo za vzdrževanje strešne konstrukcije, se ne glede na višino ne šteje kot svoja etaža.

11. številka pritlične etaže je številka etaže, v kateri se nahaja glavni vhod v stavbo. Glavni vhod je največkrat uporabljen vhod v stavbo. Če ima stavba samo eno etažo nad površjem, je ta etaža pritlična etaža. Če je glavni vhod v stavbo v medetaži, ki je stopnišče, je številka pritlične etaže prva višja etaža v izhodu iz tega stopnišča, V stavbi, ki ima več glavnih vhodov v različnih nivojih je pritlična etaža najnižji glavni vhod. 

12. leto izgradnje stavbe je leto, ko je bila stavba zgrajena (izdano uporabno dovoljenje, ali zaključena dela do faze, ko se je stavba začela uporabljati ali je bila njena uporaba mogoča, večja prenova – po poškodovanju, ali leto izgradnje prizidka, če je le-ta večji od osnovne stavbe). 

13. leto obnove strehe je leto, ko je zamenjan pretežni del strešne kritine ali pretežni del njene nosilne konstrukcije. Če obnova poteka postopoma je to leto,  ko je skupaj obnovljen pretežni del.  
14. leto obnove fasade je leto, ko je obnovljen pretežni del fasade na stavbi kot skupek vgrajenih izolacij in njenih zaščitnih elementov. Če obnova poteka postopoma, je to leto, ko je skupaj obnovljen pretežni del. 

15. material nosilne konstrukcije je prevladujoči material okvira stavbe oziroma nosilnih zidov. Material nosilne konstrukcije je lahko:

a. opeka, če so nosilne stene stavbe iz opeke,

b. beton, železobeton, če so nosilne stene ali okvir stavbe pretežno iz betona oziroma železobetona (sem sodijo tudi betonski zidaki),

c. kamen, če so nosilne stene oziroma zidovi iz kamna,

d. les, če so nosilne stene oziroma okvir iz lesa,

e. kombinacija različnih materialov, če v nosilni konstrukciji ni možno določiti prevladujočega materiala,

f. kovinska konstrukcija, če je nosilna konstrukcija jeklena,

g. montažna gradnja, če so vse etaže brez spodnje etaže zgrajene z montažnim materialom ali pa spodaj zidano etažo z betonskimi/opečnatimi zidaki, naslednje etaže pa montažne,

h. drug material, če je nosilna konstrukcija iz materiala, ki ni naveden v zgornji klasifikaciji.
16. vrsta ogrevanja je prevladujoči način ogrevanja v stavbi. Ogrevanje v stavbi je lahko:

a. daljinsko ogrevanje: stavba prejema toplotno energijo iz toplarne ali kotlarne, ki oskrbuje mesto ali neko območje; plinovod,
b. centralno ogrevanje: stavba ima centralno kurilno napravo ali lastno kotlovnico za celotno stavbo. Lahko gre za centralno etažno ogrevanje, ali centralno ogrevanje znotraj enega stanovanja.
c. drugo ogrevanje: stavba je ogrevana, vendar to ogrevanje ni daljinsko ali centralno, je pa eno ali več lokalnih grelnih teles (npr. peči v posameznih sobah).
d. ni ogrevanja: v stavbi ni nikjer ogrevanja.
17. dvigalo: Stavba ima dvigalo, če je v stavbi dvigalo za prevoz oseb in tovora. 
18. možnost priklopa na vodovod: Stavba je priključena na vodovod, če je v stavbi priključek na vodovodno omrežje, ne glede na to, ali se priključek uporablja v vseh delih stavbe. 

19. možnost priklopa na elektriko: Stavba je priključena na električno omrežje, če je v stavbi priključek na električno omrežje, ne glede na to, ali se priključek uporablja v vseh delih stavbe. 

20. priključek na telefonsko omrežje: Stavba ima telefonski priključek, če je v stavbi priključek na stacionarno telefonsko omrežje, tudi če se priključek ne uporablja.

21. možnost priklopa na kanalizacijo: Stavba je priključena na kanalizacijsko omrežje, če je v stavbi priključek na kanalizacijsko omrežje, ne glede na to, ali se priključek uporablja v vseh delih stavbe. 

22. možnost priklopa na plin: Stavba je priključena na plinovod, če je v stavbi priključek na omrežje plinovoda, tudi če se priključek ne uporablja.

23. priključek na omrežje za kabelsko TV: Stavba ima priključek na kabelsko TV, če je v stavbi priključek na omrežje kabelske televizije, četudi se priključek ne uporablja.
24. računalniška mreža: Stavba ima računalniško mrežo, če je v stavbi posebna napeljava kablov, ki omogoča povezavo različnih računalniških enot v računalniško mrežo preko strežnika. Samo priključek na internet ne pomeni prisotnosti računalniške mreže. 

25. dejanska raba stavbe  je lahko stanovanjska ali nestanovanjska in se določi glede na pretežni namen uporabe stavbe, pri čemer se upošteva delež  uporabne površine delov stavb.

26. katastrski vpis: stavba ali del stavbe je vpisan v kataster stavb, ko je stavba ali del stavbe v skladu s predpisi, ki urejajo evidentiranje v katastru stavb vpisan v kataster stavb
27. načini temeljenja  stavbe so lahko:

a. pasovni ali točkovni temelji, če so temelji pod zidovi ali pod stebri. Pasovni, točkovni temelji so pogosto uporabljeni za individualne stavbe na stabilnih tleh.

b. temeljna plošča, če so temelji pod zidovi, ki so tako široki, da se združijo v ploščo. Temeljna plošča je pogosto uporabljena pri gradnji stolpnic.

c. temeljenje na pilotih, vodnjakih, če so za temeljenje uporabljeni piloti in ali vodnjaki. Pogosto se uporablja na barjanskih tleh, kjer so stabilna tla nižje od terena.

d. ni temeljeno, če stavba z nestanovanjskim delom ni temeljena (npr. lopa).

28. možnost priklopa na tehnološki plin: Stavba je priključena na tehnološki plin, če je v nestanovanjskem delu stavbe prisotna inštalacija tehnološkega plina namenjenega tehnološkim procesom (npr. varjenje).

29. možnost priklopa na industrijski tok:  Stavba ima industrijski tok, če ima nestanovanjski del v stavbi možnost priključitve na posebno električno napeljavo za industrijske potrebe, ki omogoča priključitev na industrijski tok napetosti 3x380 V ali več.

30. možnost priklopa na komprimiran zrak:  V stavbi so prisotne inštalacije za komprimiran zrak. To je napeljava namenjena tehnološko-mehanskim procesom na vseh področjih industrije in obrti. Pogosto se uporablja za transport razsutih materialov in tekočin po ceveh ter pri nadzoru procesov preko tlačnih stikal in ventilov v gradbeništvu, ipd.

31. posebna kanalizacija, čistilna naprava:  Stavba ima specialno kanalizacijo oz. čistilno napravo, če je priključena na kanalizacijo ali čistilno napravo, zgrajeno zaradi posebnih zahtev, povezanih z varovanjem okolja. Manjše greznice ne pomenijo posebne kanalizacije ali čistilne naprave. 
32. številka stanovanja ali poslovnega prostora je številka stanovanjske enote po stanovanjskem zakonu in poslovnih prostorov in je določena kot zaporedna številka v okviru stavbe. Evidentira se za vse dele stavb, ki pripadajo stanovanjski enoti in poslovnemu prostoru.

33. dejanska raba dela stavbe je določena glede na prevladujočo rabo dela stavbe. Podatki o dejanski rabi dela stavbe so določeni po metodološkem navodilu geodetske uprave.  
34. naslov dela stavbe je podatek o naslovu stavbe, v kateri je posamezni del.  Naslov stavbe je ime naselja, ime ulice (če ima naselje ulični sistem), hišna številka in dodatek k hišni številki. Stavba ima lahko enega ali več naslovov ali pa naslova nima (npr. garaže, gospodarska poslopja ...). 

35. upravnik je pooblaščenec etažnih lastnikov, ki zastopa etažne lastnike v poslih, ki se nanašajo na upravljanje večstanovanjske stavbe in ki skrbi, da se izvajajo pravice in obveznosti iz sklenjenih poslov. 
36. številka etaže označuje etažo, v kateri se nahajajo stanovanje, poslovni prostor ali drug del stavbe. Etaže se šteje od najnižje etaže od 1 naprej.  

37. lega dela v stavbi je določena glede na glavni vhod v stavbo in vhod v del stavbe. Če se del stavbe nahaja v več etažah, se lega dela stavbe določi glede na glavni vhod v del stavbe. Če ima stavba več vhodov, se lega dela stavbe določi glede na glavni vhod v stavbo. Pri legi stanovanja ne upoštevajte drugih prostorov, ki pripadajo stanovanju in niso namenjeni bivanju (npr. klet, garaža). Lega dela stavbe je lahko: 

a. pritličje, če se del stavbe nahaja v etaži, v kateri je glavni vhod v stavbo;

b. klet, če je del stavbe v etaži, nižji od pritličja;

c. mansarda, če je stanovanje zgrajeno pod strešno konstrukcijo; 

d. nadstropje, če je del stavbe v etaži nad pritličjem in ni mansardno; Če je lega dela stavbe »nadstropje«, je obvezen podatek tudi številka nadstropja. 

e. drugo, če stanovanja ni možno razvrstiti v nobeno od predhodno naštetih leg.

38. atrij: Stanovanje ali nestanovanjski del ima atrij, če mu pripada zemljišče, ki je fizično povezano s stanovanjem/nestanovanjskim delom in je namenjeno individualni uporabi. 

39. leto obnove oken dela stavbe  je leto, ko je bila na delu stavbe zamenjana ali obnovljena večina oken. Če je obnova potekala postopoma, se to leto, ko je bil obnovljen pretežni del oken.

40. leto obnove instalacij dela stavbe je leto, ko sta bili v delu stavbe zamenjani ali obnovljeni vsaj dve od glavnih inštalacij (voda, kanalizacija, elektrika, ogrevanje).
41. neto tlorisna površina dela stavbe je seštevek površin vseh prostorov dela stavbe (npr. površine vseh sob, stopnišč, kopalnic, poslovnih prostorov, balkonov, ipd.). Pravila za določitev podatka so objavljena v metodološkem navodilu na spletnih straneh geodetske uprave. 
42. uporabna površina  dela stavbe je vsota površin prostorov, ki pripadajo delu stavbe in se uporabljajo za enak namen kot del stavbe. Pravila za določitev podatka so objavljena v metodološkem navodilu na spletnih straneh geodetske uprave.

43. parkirni prostor in število parkirnih mest: Parkirni prostor je rezerviran prostor za parkiranje motornega vozila: v samostojni zaklenjeni garaži ali kot parkirno mesto v stavbi ali kot parkirno mesto na prostem. Za vsako vrsto parkirnih mest je navedeno celo število parkirnih mest. Če za stanovanje ali poslovni prostor niso stalno rezervirani parkirni prostori, parkirno mesto ni zagotovljeno. 

44. klima: Klima v delu stavbe pomeni stalno nameščeno klimatsko napravo ali posebno napeljavo za hlajenje/ ogrevanje prostorov ali več nameščenih lokalnih klimatskih naprav, ki ohlajajo ali ogrevajo večino stanovanjskega ali nestanovanjskega dela.

45. ime posebne nepremičnine je ime območja, ki zajema delno ali v celoti eno ali več nepremičnin in se uporablja za izvajanje določene dejavnosti. 

46. upravljavec je oseba, ki ima podeljeno pravico da upravlja z nepremičnino, ki je v lasti države ali lokalne skupnosti. del stavbe je v skupni lasti
47. Deli v skupni lasti so deli, ki so v lasti vseh lastnikov večlastniške stavbe. 

48. Ali se del stavbe nahaja v dveh ali več etažah? Če se sestavni deli stanovanja ali nestanovanjskega prostor nahajajo  v dveh ali več etažah se zavede podatek da. 

49. Kuhinja je poseben prostor ali del prostora, ki je namenjen kuhanju in pripravi hrane. 

50. Kopalnica v stanovanju je prostor s kadjo ali prho, v katerem sta napeljana vodovod in kanalizacija.

51. Stranišče je poseben prostor v stanovanju, lahko je del kopalnice ali del drugega prostora v stanovanju in je priključen na kanalizacijo. 

52. število sob je število prostorov, namenjenih za stanovanje, ki je od drugih prostorov stanovanja ločeni z zidovi, imajo neposredno dnevno svetlobo in najmanj 6 m2 površine. V število sob niso vključene garaže, kuhinje, kopalnice in stranišča. Če se kuhinja nahaja v večjem prostoru, ki se uporablja tudi v druge namene (npr. dnevna soba, soba), se ta prostor šteje za sobo. 

53. Drugi prostori, ki pripadajo stanovanju, so določeni glede na dejansko uporabo. Prostori so v isti stavbi kot stanovanje in so namenjeni individualni uporabi. Drugi prostori, ki pripadajo stanovanju in so hkrati en del stavbe, so lahko v isti ali različnih etažah kot stanovanje (npr. nedokončani prostori v zgornji etaži enodružinske hiše). Raba prostora se določi po njihovi pretežni rabi. Za nekatere druge prostore, ki pripadajo stanovanju, je določena tudi pripadajoča površina, ki je neto tlorisna površina.  Pravila za določitev podatka so objavljena v metodološkem navodilu na spletnih straneh geodetske uprave.

54. Ali se stanovanje uporablja v počitniške namene? To je stanovanje, ki se ne uporablja za stalno bivanje, se pa uporablja za počitniške namene, počitek in rekreacijo. Tako stanovanje je lahko v počitniški hiši, vili, družinski hiši, majhni leseni hiši, zidanici, večstanovanjski stavbi, ipd. 

55. vrsta najema je podatek o tem, ali je stanovanje v najemu, in če je, v kakšni vrsti najema.  Najem je način razmerja med stanovalcem in lastnikom. Če je sklenjena pogodba oz. se plačuje najemnina, je vrsta najema: tržno najemno stanovanje, službeno najemno stanovanje, namensko najemno stanovanje ali  neprofitno najemno stanovanje. Če stanovanje uporablja lastnik, stanovanje ni v najemu. 

Vrsta najema: 

a. neprofitno najemno stanovanje, če se stanovanje oddaja za neprofitno najemnino oziroma upravičencu do najema neprofitnega stanovanja (npr. stanovanje, ki ga daje v najem občina,

b. socialna služba ipd.)

c. tržno najemno stanovanje, če se stanovanje prosto oddaja na trgu službeno najemno stanovanje, če je stanovanje namenjeno za oddajo zaradi zadovoljevanja službenih potreb

d. namensko najemno stanovanje, če stanovanje namenjeno institucionalnemu varstvu starejših oseb, upokojencev ali posebnim skupinam odraslega prebivalstva

56. Ali je na naslovu prijavljena dejavnost? V stanovanju je prijavljena dejavnost, če je ta prijavljena na naslovu stanovanja. Če je v stanovanju prijavljena dejavnost se vodi tudi podatek  o številu sob in površini namenjeni za dejavnost.  Število sob za opravljanje dejavnosti je število sob, ki se v celoti ali delno uporabljajo izključno za opravljanje dejavnosti.  Površina, namenjena izključno za opravljanje dejavnosti  je površina v stanovanju, ki je namenjena izključno za opravljanje dejavnosti, tudi v primeru, ko to ni cela soba. 
57. talne obloge je podatek o materialu, ki v največji površini  uporabljen za vrhnji sloj obdelanih tal.  Talne obloge so lahko: tekstilne obloge, navaden leseni pod, parket, naravni kamen, betonski tlak, asfalt, industrijski tlak, laminat, PVC-pod, ploščice ali drugo. 
58. stenske obloge so podatek o materialu, ki je v največji površini  uporabljen za vrhnji sloj obdelanih sten v prostorih. Stenske obloge so lahko: ometane in opleskane stene, lesena obloga, ploščice, brez ometa ali drugo. 
59. obdelava stropa je podatek o materialu ki je v največji površini uporabljen za vrhnji sloj obdelanih stropov v prostorih. Obdelava stropa je lahko: brez stropne konstrukcije, neobdelan strop, ometan in opleskan strop, spuščen strop, drugo. 

60. izložbeno okno: Del stavbe ima izložbeno okno, če ima zastekljen prostor za prikaz npr. prodajnih predmetov (npr. v trgovinah, obrtnih delavnicah, lekarnah ipd.). Obstoj izložbenega okna ali okna lokala se šteje, če je usmerjen neposredno na ulico oziroma peščevo površino.
61. vhod iz ulice: Del stavbe ima vhod iz ulice, če ima vhod neposredno iz ulice, ceste, dvorišča ali druge prometne javne površine

62. dodatna izolacija je lahko: posebna toplotna izolacija (npr. hladilnica) ali posebna zvočna izolacija (npr. snemalni studio). Del stavbe je lahko brez posebnih izolacij. 

63. višina etaže je razdalja od gotovih tal do stropa oziroma do nosilne konstrukcije, če ni stropa. Če ima del stavbe poševen strop, se za višino etaže določi najnižja višina etaže. 

64. razdalja med nosilnimi elementi je najkrajša razdalja med nosilnimi elementi, izražena v metrih, zaokrožena na eno decimalno mesto.  

65. prostornina dela stavbe je vsota prostornin vseh prostorov, ki pripadajo delu stavbe.  Prostornina prostorov se izračunana kot zmnožek neto tlorisne površine in višine etaže. 

66. površina parcele je podatek o površini, kot ga vodi zemljiški kataster

67. boniteta zemljišča je podatek o boniteti, kot ga vodi zemljiški kataster

68. dejanska raba zemljišča in delež posamezne dejanske rabe je podatek o dejanski rabi zemljišča, kot ga vodi zemljiški kataster.
69. namenska raba in delež površine posamezne namenske rabe je podatek o osnovni in podrobnejši namenski rabi v skladu s predpisi, ki urejajo načrtovanje prostora, razen za zemljišča za gradnjo. Podatek o deležu površine posamezne namenske rabe je podatek o deležu površine parcele na območju posamezne vrste namenske rabe. Te podatke geodetski upravi posredujejo samoupravne lokalne skupnosti. 

70. spravilo lesa je podatek o načinu spravila lesa in o spravilni razdalji. Možni so naslednji načini spravila lesa:
a. ni spravila, 
b. s traktorjem, 
c. z žičnico, 
d. ročno, 
e. kombinirano I (kombinacija ročnega ali animalnega – z vprego in traktorskega spravila), 
f. kombinirano II (kombinacija ročnega ali animalnega in spravila z žičnico). 
Spravilna razdalja je razdalja v metrih od kraja poseka (parcele) do vlake (gozdne poti). Podatke geodetski upravi posreduje ministrstvo, pristojno za gozdarstvo. 
71. Zemljišča za gradnjo so zemljišča, na katerih je gradnja dejansko možna in jih določi samoupravna lokalna skupnost (občina). Način določitve namenske rabe zemljišč za gradnjo predpiše minister, pristojen za okolje in prostor. 

(2) Opis šifranta, način izkazovanja ter vodenja in vzdrževanja posameznega podatka je sestavni del metodologije, ki jo določi geodetska uprava in jo objavi na svojih spletnih straneh. 

III. KONČNA DOLOČBA 

4. člen

(začetek veljavnosti)

Ta uredba začne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

OSNUTEK 

Na podlagi drugega odstavka 79. člena Zakona o evidentiranju nepremičnin (Uradni list (Uradni list RS, št. 47/2006, 65/2007 – odl. US, 106/2010 - ZDoh-2H in …..) izdaja minister za okolje in prostor  

PRAVILNIK 

O PODROBNEJŠI DELITVI DEJANSKE RABE STAVBE ALI DELA STAVBE
1. člen

(vsebina)
Ta pravilnik določa podrobnejšo delitev dejanske rabe stavbe ali dela stavbe ob smiselni uporabi veljavne klasifikacije vrste objektov. 

2. člen

(podrobnejša delitev dejanske rabe stavbe ali dela stavbe)

Stavbe 

Stanovanjska raba 

Enostanovanjske stavbe (CC-SI 111)

	STANOVANJA V STAVBI Z ENIM DELOM STAVBE

	Opis
	Primer
	Šifra vrste rabe

	Stanovanje v samostoječi stavbi z enim stanovanjem
	stanovanje v samostoječi hiši
	1110001

	
	stanovanje v vili
	

	
	stanovanje v atrijski hiši
	

	
	stanovanje v kmečki hiši
	

	
	stanovanje v podeželski hiši
	

	
	stanovanje v počitniški hišici
	

	
	zidanica, v kateri je več kot polovica površine namenjena za stanovanje 
	

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	Stanovanje v vrstni hiši

(stavba ima svojo streho in lasten vhod)
	stanovanje, ki se nahaja v krajni vrstni hiši 
	1110002

	
	stanovanji, ki se nahaja v vmesni vrstni hiši
	1110003


Večstanovanjske stavbe (CC-SI 112)

	STANOVANJA V STAVBI Z DVEMA DELOMA STAVBE

	Opis
	Primer
	Šifra vrste rabe

	Stanovanje v samostoječi stavbi z dvema stanovanjema
	stanovanje v samostoječi hiši
	1121001

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	Stanovanje v vrstni hiši z dvema stanovanjema 
	stanovanje, ki se nahaja v krajni vrstni hiši 
	1121002

	
	stanovanji, ki se nahaja v vmesni vrstni hiši
	1121003


	STANOVANJA V STAVBI Z VEČ DELI STAVB

	Opis
	Primer
	Šifra vrste rabe

	Stanovanje v stavbi z več stanovanji
	stanovanje v stavbi s tri do pet stanovanj


	1122101

	
	stanovanje v stavbi s šest do dvajset stanovanj
	1122102

	
	stanovanje v stavbi z enaindvajset do petdeset stanovanji
	1122103

	
	stanovanje v stavbi z več kot petdeset stanovanji
	1122104

	Oskrbovano stanovanje 
	oskrbovano stanovanje za bivanje oseb s posebnimi potrebami (invalidi, starejše osebe) in je na razpolago vsa potrebna oskrba
	1122201


Stanovanjske stavbe za posebne namene (CC-SI 113)

	BIVALNA ENOTA V STAVBI ZA POSEBNE NAMENE

	Opis
	Primer
	Šifra vrste rabe

	Bivalna enota v stavbi za posebne namene
	dijaški in študentski dom
	1130001

	
	dom za ostarele
	

	
	internat
	

	
	delavski dom
	

	
	dom za odvajanje od odvisnosti samostan
	

	
	župnišče
	

	
	begunski center
	

	
	prehodni dom za tujce
	

	
	materinski dom
	

	
	zavetišče
	

	
	drugi podobni deli stavbe
	


Nestanovanjska raba

Gostinska raba (CC-SI 121) 

	GOSTINSKA RABA

	Opis
	Primer
	Šifra vrste rabe

	Hotelski ali podoben del stavbe za kratkotrajno nastanitev
	hotel, motel 
	1211101

	
	apartma
	1211102

	
	penzion, gostišče, drugi podobni deli stavbe
	1211103

	Deli stavb namenjeni strežbi hrane in/ali pijače
	bife
	površina < 15 m2
	1211201

	
	gostilna 
	
	

	
	kiosk
	
	

	
	restavracija
	površina > 15 m2
	1211202

	
	točilnica
	
	

	
	bar
	

	
	vinotoč, če se v njem vrši prodaja vina
	

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	Drug gostinski del stavbe za kratkotrajno nastanitev
	bungalov
	1212001

	
	mladinsko prenočišče
	

	
	planinska koča
	

	
	planinski dom
	

	
	počitniški dom
	

	
	druga gostinska raba za nastanitev
	

	
	lovski dom
	

	
	sanitarije v počitniških kampih
	1212002


Upravna in pisarniška raba (CC-SI 122)

	upravna in pisarniška raba

	Opis
	Primer
	Šifra vrste rabe

	Javna uprava - pisarne in poslovni prostori državnih organov lokalnih skupnosti, namenjeni lastnemu poslovanju in poslovanju s strankami.
	sodišče
	1220101

	
	parlament
	

	
	policijska postaja
	

	
	prostori krajevnih uradov
	

	
	prostori občin
	

	
	prostori državnih organov
	

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	Banka, pošta, zavarovalnica - pisarne in poslovni prostori, namenjenimi poslovanju in poslovanju s strankami
	banka
	1220201

	
	pošta
	

	
	zavarovalnica
	

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	Drug upravni in pisarniški del stavbe
	pisarne in poslovni prostori, namenjenimi poslovanju podjetij ter konferencam, kongresom
	1220301

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	
	veleposlaništva in konzularna predstavništva
	1220302


Trgovska dejavnost in druge storitvene dejavnosti (CC-SI- 123)

	trgovska dejavnost in druge storitvene dejavnosti

	Opis
	Primer
	Šifra vrste rabe

	Trgovski del stavbe


	nakupovalni center
	1230101

	
	trgovski center
	

	
	veleblagovnica
	

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	
	pokrita tržnica
	1230102

	
	avtosalon
	1230103

	
	butik
	1230104

	
	lekarna
	

	
	optika
	

	
	prodajna galerija
	

	
	samostojna prodajalna
	

	
	zlatarna
	

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	
	druge prodajalne izdelkov, polizdelkov, materiala idr.
	1230105

	
	prodajni prosto stoječi nepremični kiosk
	površina < 15 m2
	1230106

	
	
	površina > 15 m2
	1230107

	Sejemska dvorana, razstavišče
	razstavišče
	1230201

	
	samostojna sejmišča
	

	
	sejemska dvorana
	

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	Bencinski servis
	nadstrešnica bencinskega servisa s točilnimi napravami za maloprodajo naftnih derivatov cestnim motornim vozilom
	1230301

	
	nadstrešnica bencinskega servisa s točilnimi napravami za veleprodajo in druge vrste prodaje (letališka, pristaniška, industrijska, interna in podobno) naftnih derivatov
	1230302

	
	spremljajoči objekti za prodajo bencina in drugih motornih goriv
	1230303

	Del stavbe za druge storitvene dejavnosti
	frizerski salon
	1230401

	
	kozmetični salon
	

	
	kemična čistilnica
	

	
	pralnica
	

	
	popravljalnica čevljev
	

	
	fotokopirnica
	

	
	fotostudio
	

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	
	avtopralnica
	1230402

	
	kiosk (prodajni) – prostostoječi premični objekt (tipski zabojnik)
	1230403

	
	oskrba in nega hišnih živali
	1230404


Raba za promet in izvajanje elektronskih komunikacij (CC-SI- 124)

	RABA ZA PROMET IZVAJANJE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJ

	Opis
	Primer
	Šifra vrste rabe

	Postaja, terminal, izvajanje elektronskih komunikacij ter z njimi povezani deli stavbe


	pristanišča za javni promet (za trgovske in potniške ladje, s katerimi se opravlja gospodarska dejavnost) 
	1241001

	
	marine ali turistična pristanišča (za turistična plovila kot so jahte, jadrnice, gliserji in podobna plovila)
	

	
	vlečniška naprava
	1241002

	
	žičniška naprava
	

	
	krajevna pristanišča (pristanišča s komunalnimi privezi, mestna pristanišča, lokalna pristanišča)

športna pristanišča 

druga pristanišča, ki jih za opravljanje svoje dejavnosti uporabljajo gospodarski subjekti, niso pa namenjena javnemu prometu
	1241003

	
	kontrolni stolp za vodenje zračnega prometa
	1241004

	
	center za iskanje in reševanje zrakoplovov
	

	
	letalski informacijski center
	

	
	radijski oddajniki
	1241005

	
	televizijski oddajniki
	

	
	telekomunikacijski oddajniški center
	

	
	telefonska centrala
	

	
	javna telefonska govorilnica
	

	
	svetilnik in druge signalizacije
	

	
	radarske in drug podoben radio-navigacijski del stavbe
	

	
	letališki hanger
	1241006

	
	cestna vzdrževalna baza
	

	
	remiza za lokomotive, vagone in tramvaje
	

	
	letališče (stavbe in terminali na letališčih)
	1241007

	
	železniška postaja (stavbe in terminali na železniških postajah)
	1241008

	
	avtobusna postaja (stavbe in terminali na avtobusnih postajah)
	1241009

	Garaža
	samostoječa garaža
	1242001

	
	vrstna garaža
	

	
	garaža v garažni hiši
	1242002

	
	pokrito parkirišče
	1242003

	
	čolnarna
	1242004

	
	kolesarnica
	

	
	in podobno
	

	
	gasilski dom
	1242005


Industrijska raba in skladišča (CC-SI- 125)

	industijska raba in skladišča 

	Opis
	Primer
	Šifra vrste rabe

	Industrijski del stavbe
	stavbe za proizvodnjo 
	1251001

	
	delavnica 
	

	
	klavnica
	

	
	pivovarna
	

	
	montažna hala
	

	
	tovarna
	

	
	avtomehanika
	

	
	večja industrijska žaga
	

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	
	hidroelektrarna
	1251002

	
	termoelektrarna na fosilna goriva (premog, zemeljski plin, naftni derivati in podobno)
	

	
	termoelektrarna na alternativna goriva (biomasa, bioplin, deponijski plin, rastlinsko olje in podobno) 
	

	
	termoelektrarna na jedrsko gorivo
	

	
	elektrarna na veter
	

	
	geotermalna elektrarna
	

	
	proizvodnja mavca
	1251003

	
	proizvodnja cementa
	

	
	proizvodnja opeke
	

	
	proizvodnja strešnikov
	

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	
	pridobivanje, predelavo radioaktivnih snovi
	1251004

	
	sežigalnica odpadkov
	1251005

	
	proizvodnja v kemični in petrokemični tovarni ali rafineriji
	1251006

	
	terminal za ogljikovodike
	1251007

	
	terminal za utekočinjen zemeljski plin
	

	
	koksarna
	1251008

	
	plinarna
	

	
	plavž
	1251009

	
	valjarna
	

	
	topilnica
	

	Rezervoar, silos ali skladišče
	rezervoarji > 5m3
	1252001

	
	cisterne za tekočine in pline
	

	
	žitni silosi
	

	
	silosi za cement in suhe snovi
	

	
	vodohrani
	

	
	pokrite skladiščne površine
	1252002

	
	hladilnice
	1252003

	
	specializirana skladišča
	


Raba splošnega družbenega pomena (CC-SI 126)

	raba splošnega družbenega pomena

	Opis
	Primer
	Šifra vrste rabe

	Del stavbe za kulturo in razvedrilo
	kinodvorana 
	1261001

	
	koncertna dvorana
	

	
	operna hiša
	

	
	gledališče
	

	
	dvorana za družabne prireditve
	

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	
	igralnica
	1261002

	
	cirkus
	

	
	plesna dvorana
	

	
	diskoteka
	

	
	glasbeni paviljon
	

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	
	paviljon 
	1261003

	
	del stavbe za živali in rastline v živalskih in botaničnih vrtovih
	

	Muzej ali knjižnica
	muzej
	1262001

	
	umetniška galerija
	

	
	knjižnica
	

	
	hramba arhivskih gradiv
	

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	Del stavbe za izobraževanje ali znanstvenoraziskovalno delo
	del stavbe za predšolsko vzgojo ter osnovnošolsko in srednješolsko izobraževanje
	1263001

	
	vrtec
	

	
	osnovna šola
	

	
	srednja šola, gimnazija
	

	
	jasli
	

	
	del stavbe za poklicno izobraževanje
	

	
	del stavbe za visokošolsko in univerzitetno izobraževanje
	

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	
	del stavbe za neinstitucionalno izobraževanje
	1263002

	
	del stavbe za znanstvenoraziskovalno delo
	1263003

	
	inštitut
	

	
	raziskovalni laboratorij
	

	
	vremenska postaja
	

	
	observatorij 
	

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	
	del stavbe za izobraževanje in usposabljanje otrok s posebnimi potrebami
	1263004

	Del stavbe za zdravstvo
	del stavbe za zdravniško oskrbo in nego bolnih in poškodovanih
	1264001

	
	bolnišnice
	

	
	psihiatrična bolnišnica
	

	
	bolnišnica v vzgojnem domu, zaporu
	

	
	vojaška bolnišnica
	

	
	porodnišnica
	

	
	dom za dolgotrajnejše zdravljenje in nego
	

	
	del stavbe za rehabilitacijo
	

	
	del stavbe za transfuzijo krvi
	

	
	klinika
	1264002

	
	sanatorij
	

	
	dispanzer
	

	
	ambulanta
	

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	
	zdraviliški del stavbe (zdravilišče)
	1264003

	
	veterinarska klinika
	1264004

	
	veterinarska ambulanta
	1264005

	
	sanatorij za živali 
	

	
	del stavbe za kombinirane storitve nastanitve, nege in zdravstvene oskrbe 
	

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	Športna dvorana
	dvoranska košarkarska in teniška igrišča
	skupaj s prostori za športnike (npr. tuši, slačilnice, garderobe) s prostori za gledalce (npr. stojišča, tribune, balkoni) ali brez njih
	1265001

	
	dvoranski plavalni zimski bazen
	
	

	
	telovadnica
	
	

	
	dvoransko drsališče
	
	

	
	drugi podobni deli stavbe
	
	

	
	pokrit prireditveni prostor
	
	1265002

	
	prostor za šport z napihljivo konstrukcijo
	
	

	
	prostor za šport z montažno konstrukcijo
	
	


Druga nestanovanjska raba (CC-SI 127)

	kmetijska raba

	Opis
	Primer
	Šifra vrste rabe

	Del stavbe za rastlinsko pridelavo
	rastlinjak za vrtnine 
	1271101

	
	rastlinjak za okrasne rastline
	

	
	pokrita drevesnica
	

	
	drugi podobni deli stavbe (npr. gojišča gob)
	

	Del stavbe za rejo živali
	farmska reja živali (perutninska reja, prašičereja, kobilarna
	1271201

	
	drugi podobni deli stavbe za farmsko rejo živali
	

	
	hlev, svinjak, staja 
	1271202

	
	drugi podobni deli stavbe za domačo rejo živali
	

	
	čebelnjak
	1271203

	Del stavbe za spravilo pridelka
	kmetijski silos
	1271301

	
	kašča
	

	
	koruznjak
	

	
	senik
	

	
	skedenj
	

	
	kozolec
	

	
	mlin
	

	
	podoben del stavbe za spravilo pridelka
	

	
	predelava lastnih kmetijskih pridelkov (sirarna in podobno)
	

	
	klet, vinska klet, vinski hram, zidanica
	1271302

	Drug nestanovanjski kmetijski del stavbe
	vinotoč, če se v njem ne vrši prodaja vina
	1271401

	
	manjša žaga na kmetiji
	

	
	gnojišče
	

	
	zbiralnice mleka
	

	
	del stavbe za shranjevanje kmetijskih strojev, orodja in mehanizacije (kolnice, lope in podobno, drvarnica)
	


	raba za verske obrede in pokopališke stavbe

	Opis
	Primer
	Šifra vrste rabe

	Del stavbe za opravljanje verskih obredov
	cerkev, kapela, mošeja, sinagoga, molilnica podobno
	1272101

	
	drugi podobni deli stavbe 
	

	
	verska znamenja (kapelica)
	1272102

	Prostori za pastoralno dejavnost
	učilnice, domovi za duhovne vaje in podobno
	1272103

	Pokopališki del stavbe ali spremljajoči del stavbe
	krematorij, mrliška vežica ter spremljajoči deli stavb
	1272201


	kulturni spomeniki

	Opis
	Primer
	Šifra vrste rabe

	Kulturni spomeniki
	ruševine, arheološko najdišče, ki so varovana kulturna dediščina, kipi in spomeniki, razpela, znamenja in kapelice tipa edikula
	1273001

	
	varovana kulturna dediščina, ki se ne uporablja v druge namene
	1273002


Opozorilo: kot kulturni spomeniki se štejejo le tisti spomeniki, ki jim je država ali občina uradno dodelila ta status.

	DRUGA NESTANOVANJSKA RABA, KI NI UVRŠČENA DRUGJE

	Opis
	Primer
	Šifra vrste rabe

	Drug nestanovanjski del stavbe, ki ni uvrščen drugje
	prevzgojni dom, zapor, vojašnica, raba za nastanitev policistov, gasilcev
	1274001

	
	nadstrešnica za potnike na avtobusni postaji in drugih postajališčih, javne sanitarije
	1274002

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	
	senčnica (uta ), rezervator (rezervoar za utekočinjeni naftni plin do 5 m3)

mešana klet (kjer ni jasno opredeljenega namena uporabe oz. kjer bi lahko prostore uvrstili v več namenov uporabe, vendar ni smiselno  uvajat toliko delov), stavba tehtnice vozil, vratarnica, podstrešje
	1274003

	
	cestninska postaja
	1274004

	
	zaklonišče
	1274005

	
	transformator, transformatorska postaja
	1274006

	
	vodni stolp
	1274007

	
	vodno zajetje
	1274008

	
	čistilna naprava
	1274009

	
	bunker
	1274010

	
	prostori za izkoriščanje mineralnih surovin, v katerih so črpalne, drobilne, separacijske, pralne, sušilne, transportne in podobne naprave
	1274011

	
	kurilnica, kotlovnica
	1274012


Skupni prostori 

	SKUPNI PROSTORI

	Opis
	Primer
	Šifra vrste rabe

	Skupni prostori
	Prostori v skupni uporabi: skupni hodnik, skupno stopnišče
	13


3. člen

(začetek veljavnosti)

Ta pravilnik začne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
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