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	GENERALNI SEKRETARIAT VLADE REPUBLIKE SLOVENIJE

gp.gs@gov.si


	ZADEVA: predlog Uredbe o podatkih o lastnostih nepremičnin v registru 

                 nepremičnin -  predlog za obravnavo


	1.
	Predlog sklepov vlade:

	Na podlagi enajstega odstavka 7. člena Zakona o množičnem vrednotenju nepremičnin (Uradni list RS, št. 50/06 in _/11) je Vlada Republike Slovenije na … seji dne … sprejela naslednji  sklep:

»Vlada Republike Slovenije izdaja Uredbo o podatkih o lastnostih nepremičnin v registru nepremičnin in jo objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.« 

                                                                                          mag. Helena Kamnar 


                                                                GENERALNA SEKRETARKA VLADE

Poslati: 

Ministrstvo za okolje in prostor

Ministrstvo za okolje in prostor, Geodetska uprava Republike Slovenije

Ministrstvo za finance 

Služba Vlade Republike Slovenije za zakonodajo

Generalni sekretariat Vlade Republike Slovenije



	2.a
	Osebe, odgovorne za strokovno pripravo in usklajenost gradiva:

	· Aleš SELIŠKAR, generalni direktor Geodetske uprave Republike Slovenije

· Franc RAVNIHAR, direktor Urada za nepremičnine, Geodetska uprava Republike Slovenije 



	2.b
	Predstavniki vlade, ki bodo sodelovali pri delu Državnega zbora RS:    /

	3.
	Gradivo se sme objaviti na svetovnem spletu
	DA

	4.a


	Predlog za obravnavo predloga zakona po nujnem oz. skrajšanem postopku v Državnem zboru RS z obrazložitvijo razlogov:    /



	4.b


	Predlog za skrajšanje poslovniških rokov z obrazložitvijo razlogov:  

S sprejemom uredbe bo izkazan popravljalni ukrep po Revizijskem poročilu št. 1209-6/2008/136 z dne 10. marca 2011 oziroma zagotovljena bo skladnost podatkov registra nepremičnin tako, da bodo do 31.decembra 2011 v registru nepremičnin evidentirani vsi (in zgolj ti) podatki, ki jih določajo pravne podlage.

Prosimo za uvrstitev na sejo Odbora za gospodarstvo in trajnostni razvoj oziroma Odbora za državno ureditev in javne zadeve dne 15.11.2011, na sejo Vlade RS pa najpozneje do dne 24.11.2011. 


	5.
	Kratek povzetek gradiva:

	Računsko sodišče Republike Slovenije, ki je revidiralo smotrnost izvajanja evidentiranja nepremičnin v Republiki Sloveniji v obdobju od 1.1.2006 do 9.12.2010, je v revizijskem poročilu št. 1209-6/2008/136 z dne 10. marca 2011 ugotovilo, da v registru nepremičnin niso evidentirani vsi podatki, ki jih določajo pravne podlage, da so v njem evidentirani podatki, ki jih pravne podlage ne določajo in da so v njem evidentirani podatki, ki jih pravne podlage navajajo zgolj nedoločno. Zato je Geodetski upravi Republike Slovenije naložilo, da mora do 31.12.2011 zagotoviti, da bodo v registru nepremičnin evidentirani vsi (in zgolj ti) podatki, ki jih določajo pravne podlage. 

Zahteve Računskega sodišča bodo izpolnjene s spremembami zakona o množičnem vrednotenju nepremičnin in uredbe o podatkih v registru nepremičnin. 

Zakon o spremembah in dopolnitvah zakona o množičnem vrednotenju nepremičnin (Uradni list RS, št. _/11), ki ga je Državni zbor RS sprejel 19. oktobra 2011, določa, da so podatki o nepremičninah, ki se uporabijo za izračun vrednosti nepremičnin, podatki o lastnostih nepremičnin, ki se vodijo v registru nepremičnin in so razvrščeni v skupine podatkov. Podrobnejše podatke o lastnostih nepremičnin za skupine podatkov predpiše Vlada Republike Slovenije.  

Z Uredbo o podatkih o lastnostih nepremičnin v registru nepremičnin se sistemsko in na pregleden način uredi zagotavljanje pravnih podlag za vodenje podatkov o nepremičninah v registru nepremičnin tako, da se objavijo podatki o nepremičninah, ki so (doslej na različnih pravnih podlagah) evidentirani v registru nepremičnin. Vodenje in vzdrževanje podatkov o nepremičninah v registru nepremičnin je bolj racionalno, uporabno, smiselno in vsebinsko povezano.



	6.
	Presoja posledic

	a)
	na javnofinančna sredstva v višini, večji od 40 000 EUR v tekočem in naslednjih treh letih 
	NE

	b)
	na usklajenost slovenskega pravnega reda s pravnim redom Evropske unije 
	NE

	c)
	administrativne posledice
	NE

	č)
	na gospodarstvo, posebej na mala in srednja podjetja ter konkurenčnost podjetij 
	NE

	d)
	na okolje, kar vključuje tudi prostorske in varstvene vidike
	NE


	e)
	na socialno področje
	NE

	f)
	na dokumente razvojnega načrtovanja:

- na nacionalne dokumente razvojnega načrtovanja,

- na razvojne politike na ravni programov po strukturi razvojne klasifikacije programskega proračuna,

- na razvojne dokumente Evropske unije in mednarodnih organizacij.


	NE

	7.b Predstavitev ocene finančnih posledic, nižjih od 40 000 EUR :  / 



	8.
	Predstavitev sodelovanja javnosti

	9.
	Predstavitev medresorskega usklajevanja 

	Gradivo je bilo v poslano v medresorsko usklajevanje vsem ministrstvom, Skupnosti občin Slovenije, Združenju občin Slovenije, Geodetskemu inštitutu Slovenije, Inženirski zbornici Slovenije – Matični sekciji geodetov, Gospodarskemu interesnemu združenju geodetskih izvajalcev, Fakulteti za gradbeništvo in geodezijo, Statističnemu uradu RS, Zvezi geodetov Slovenije, Informacijskemu pooblaščencu in Gospodarski zbornici Slovenije ter Službi Vlade Republike Slovenije za zakonodajo. 



	Datum pošiljanja: 26.10.2011

	Gradivo je usklajeno: 
	v celoti / v pretežni meri / delno

	
	Bistvena odprta vprašanja:



	
	Priložiti mnenja organov, s katerimi gradivo ni usklajeno

	10.
	Gradivo je lektorirano
	NE

	11.
	Zahteva predlagatelja za:

	a)
	obravnavo neusklajenega gradiva
	      NE

	b)
	za nujnost obravnave
	      DA

	c)
	obravnavo gradiva brez sodelovanja javnosti
	      NE

	12.


	Pri pripravi gradiva so bile upoštevane zahteve iz Resolucije o normativni dejavnosti


	      DA

	13.


	Gradivo je uvrščeno v delovni program vlade


	      NE

	                                                                                      dr. Roko ŽARNIĆ

                                                                                         M I N I S T E R




PRILOGE:

· predlog sklepa Vlade Republike Slovenije 

· predlog Uredbe o podatkih o lastnostih nepremičnin v registru nepremičnin 
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VLADA REPUBLIKE SLOVENIJE

Številka: 

Ljubljana, dne

Na podlagi enajstega odstavka 7 člena Zakona o množičnem vrednotenju nepremičnin (Uradni list RS, št. 50/06 in _/11) je Vlada Republike Slovenije na … seji dne … sprejela naslednji  sklep:

Vlada Republike Slovenije izdaja Uredbo o podatkih o lastnostih nepremičnin v registru nepremičnin in jo objavi v Uradnem listu Republike Slovenije. 

                                                                                          mag. Helena Kamnar 


GENERALNA SEKRETARKA VLADE

Prejmejo:

· Ministrstvo za okolje in prostor

· Ministrstvo za okolje in prostor, Geodetska uprava Republike Slovenije

· Ministrstvo za finance 

· Služba Vlade Republike Slovenije za zakonodajo

· Generalni sekretariat Vlade Republike Slovenije

predlog -24.10.2011

Na podlagi enajstega odstavka 7. člena Zakona o množičnem vrednotenju nepremičnin (Uradni list RS, št. 50/06 in __/11) izdaja Vlada Republike Slovenije 

UREDBO

o podatkih o lastnostih nepremičnin v registru nepremičnin 

1. člen

(vsebina)

Ta uredba določa podrobnejše podatke o lastnostih nepremičnin, ki se vodijo v registru nepremičnin, in opis teh podatkov.  

2. člen

(podatki o lastnostih parcele)
(1) Podatki o lastnostih parcele so:

· boniteta zemljišča

· centroid

· dejanska raba zemljišča

· delež modela  
· delež površine dejanske rabe

· delež površine namenske rabe 
· delež površine zemljišča za gradnjo
· katastrska občina 

· model vrednotenja  

· namenska raba

· parcelna številka

· površina parcele

· površina zemljišča pod stavbo 

· stavbe, ki stojijo na parceli 

· upravljavec

· vplivno območje

· vrednost po modelu 

· vrednostna raven 
· zemljišče za gradnjo. 

(2) Za parcele, ki so po dejanski rabi gozdna zemljišča, sta poleg podatkov iz prejšnjega odstavka podatka o lastnostih parcele tudi:

· odprtost zemljišča 

· rastiščni koeficient.

3. člen

(podatki o lastnostih stavbe)
(1) Podatki o lastnostih stavbe so: 

· centroid

· dejanska raba stavbe

· dvigalo 

· elektrika

· kabelska TV

· kanalizacija

· katastrska občina 

· leto izgradnje stavbe 

· leto obnove fasade 

· leto obnove strehe 

· material nosilne konstrukcije 

· parcele, na katerih stoji stavba 

· plin 

· površina zemljišča pod stavbo 

· računalniška mreža

· številka pritlične etaže

· številka stavbe 

· število etaž

· telefon

· tip stavbe

· vodovod

· vplivno območje

· vrsta ogrevanja.

(2) Za stavbe, ki imajo vsaj en del stavbe v nestanovanjski rabi, so poleg podatkov iz prejšnjega odstavka podatki o lastnostih stavbe tudi:

· industrijski tok 

· komprimiran zrak 

· način temeljenja

· posebna kanalizacija ali čistilna naprava 
· tehnološki plin.

4. člen

(podatki o lastnostih dela stavbe)
(1) Podatki o lastnostih dela stavbe so:

· atrij

· dejanska raba dela stavbe 

· dve ali več etaž

· katastrska občina 

· lega dela stavbe v stavbi

· leto obnove instalacij 

· leto obnove oken 

· model vrednotenja  

· naslov dela stavbe

· neto tlorisna površina 

· parkirni prostor

· številka dela stavbe

· številka etaže

· številka nadstropja

· številka stanovanja ali poslovnega prostora 

· številka stavbe

· število parkirnih mest

· uporabna površina 

· upravljavec

· upravnik

· vrednost po modelu 

· vrednostna raven.

(2) Za dele stavbe, ki so po dejanski rabi v stanovanjski rabi, so poleg podatkov iz prvega odstavka tega člena podatki o lastnostih dela stavbe tudi:

· klima 

· kopalnica 

· kuhinja 

· opravljanje dejavnosti

· počitniški namen stanovanja
· površina prostora 

· površina, namenjena za opravljanje dejavnosti

· prostori stanovanja

· stranišče

· število sob za opravljanje dejavnosti

· število sob

· vrsta najema.

(3) Za dele stavb, ki so po dejanski rabi v gostinski rabi, poslovni ali pisarniški rabi, trgovski ali drugi storitveni dejavnosti, ali za industrijsko rabo in skladišča, so poleg podatkov iz prvega odstavka tega člena podatki o lastnostih dela stavbe tudi:

· izložbeno okno 

· izolacija  

· klima 

· obdelava stropa

· stenske obloge

· talne obloge

· vhod iz ulice.

(4) Za dele stavb, ki so po dejanski rabi za industrijsko rabo ali skladišča, so poleg podatkov iz prvega in četrtega odstavka tega člena podatki o lastnostih dela stavbe tudi:

· prostornina
· razdalja med nosilnimi elementi
· višina etaže.

5. člen 
(podatki o nepremičnini) 

Nepremičnine se v registru nepremičnin evidentirajo tako, da se za vsako nepremičnino evidentirajo deli stavb, ki sestavljajo nepremičnino, parcele, ki sestavljajo nepremičnino, in vrednost nepremičnine.  

6. člen 
(podatki o lastnostih nepremičnin, namenjenih opravljanju dejavnosti, in podatki o dejavnosti)
(1) Nepremičnine, namenjene opravljanju dejavnosti, so nepremičnine za proizvodnjo električne energije, izkoriščanje mineralnih surovin, opravljanje pristaniške dejavnosti in opravljanje dejavnosti bencinskih servisov (v nadaljnjem besedilu: posebne nepremičnine).

(2) Podatki o lastnostih posebnih nepremičnin so:

· delež parcele, ki pripada posebni nepremičnini 
· deli stavb, ki pripadajo posebni nepremičnini

· identifikacijska oznaka posebne nepremičnine 

· naziv posebne nepremičnine 

· parcele, ki pripadajo posebni nepremičnini 
· vrednost posebne nepremičnine

· podatki o lastnostih parcel iz 2. člena te uredbe in delov stavb iz 4. člena te uredbe, ki pripadajo posebni nepremičnini.
(3) O dejavnosti se za posamezno lokacijo posebne nepremičnine vodijo naslednji podatki: 

· za proizvodnjo električne energije: električna moč, proizvedena električna energija, toplotna moč, vrsta pogona. 

· za izkoriščanje mineralnih surovin: doba izkoriščanja mineralnih surovin, izkoriščene mineralne surovine.

· za opravljanje pristaniške dejavnosti: prihodki pristaniške dejavnosti, stroški pristaniške dejavnosti, število privezov pristanišča, vrsta pristanišča.

· za opravljanje dejavnosti bencinskih servisov: prodani naftni derivati.

7. člen

(opis podatkov o lastnostih parcel, stavb, delov stavb, o nepremičnini in podatkov o lastnostih nepremičnin, namenjenih opravljanju dejavnosti, ter podatkov o dejavnosti)
Opis podatkov o lastnostih parcel, stavb, delov stavb, o nepremičnini in podatkov o lastnostih nepremičnin, namenjenih opravljanju dejavnosti, ter podatki o dejavnosti:

Atrij - del stavbe ima atrij, če mu pripada zemljišče dostopno neposredno iz dela stavbe in je namenjeno le uporabnikom dela stavbe.
Boniteta zemljišča je podatek o proizvodni sposobnosti zemljišča.
Centroid je točka, ki leži znotraj obrisa stavbe oziroma znotraj meje parcele in je določena z koordinatami. 
Dejanska raba dela stavbe je pretežna dejanska raba dela stavbe.
Dejanska raba stavbe  je pretežna dejanska raba stavbe.  
Dejanska raba zemljišča je podatek o dejanski uporabi zemljišča.
Delež modela je delež površine dela parcele, ki je vrednoten po enem modelu množičnega vrednotenja nepremičnin.  
Delež parcele, ki pripada posebni nepremičnini, je delež površine dela parcele, ki je vključen v posebno nepremičnino.
Delež površine dejanske rabe je delež površine posamezne dejanske rabe glede na površino parcele.
Delež površine namenske rabe je delež površine posamezne namenske rabe glede na površino parcele.

Delež površine zemljišča za gradnjo je delež površine zemljišča za gradnjo glede na površino parcele
Deli stavb, ki pripadajo posebni nepremičnini so številke delov stavb, ki se pretežno uporabljajo za izvajanje dejavnosti, ki določa posebno nepremičnino.
Deli stavb, ki sestavljajo nepremičnino, so številke delov stavb, ki sestavljajo nepremičnino.
Doba izkoriščanja mineralnih surovin je podatek o številu let do izteka koncesijske pogodbe, ki dovoljuje izkoriščanje mineralnih surovin na območju pridobivalnega prostora.  
Dve ali več etaž - stanovanje ali nestanovanjski del je v dveh ali več etažah, če so prostori, namenjeni za bivanje ali nestanovanjsko rabo, v dveh ali več etažah. 

Dvigalo - stavba ima dvigalo, če je v stavbi dvigalo za prevoz oseb. 
Električna moč je podatek o nazivni električni delovni moči na pragu elektrarne in je podatek, ki je vezan na posamezno leto.
Elektrika - stavba je priključena na električno omrežje, če je v stavbi priključek na električno omrežje, ne glede na to, ali se priključek uporablja v vseh delih stavbe. 
Identifikacijska oznaka posebne nepremičnine je sestavljena iz oznake vrste posebne nepremičnine in številke določene v okviru posamezne vrste posebne nepremičnine.

Industrijski tok - stavba ima industrijski tok, če ima nestanovanjski del v stavbi možnost priključitve na posebno električno napeljavo za industrijske potrebe, ki omogoča priključitev na industrijski tok napetosti 3x380 V ali več.
Izkoriščene mineralne surovine je količina pridobljenih posameznih vrst mineralnih surovin na območju pridobivalnega prostora v obdobju koledarskega leta.
Izložbeno okno - del stavbe ima izložbeno okno, če ima zastekljen prostor usmerjen na ulico oziroma javno površino, za prikaz predmetov ali izdelkov.
Izolacija - del stavbe ima izolacijo, če je dodatno zvočno ali toplotno izoliran.   
Kabelska TV - stavba ima kabelsko TV, če je v stavbi priključek na omrežje kabelske televizije, ne glede na to ali se priključek uporablja.
Kanalizacija - stavba ima kanalizacijo, če je v stavbi priključek na kanalizacijsko omrežje, ne glede na to, ali se priključek uporablja v vseh delih stavbe. 
Katastrska občina je administrativna enota za vodenje podatkov zemljiškega katastra in katastra stavb, označena  s šifro in imenom. Šifra katastrske občine enolično določa katastrsko občino v Sloveniji. Ime katastrske občine je poimenovanje posamezne katastrske občine in ni enolična oznaka. 
Klima - del stavbe ima klimo, če ima stalno nameščeno klimatsko napravo ali posebno napeljavo za hlajenje/ogrevanje prostorov ali več nameščenih lokalnih klimatskih naprav, ki ohlajajo ali ogrevajo večino prostorov.
Komprimiran zrak - stavba ima komprimiran zrak, če je v nestanovanjskem delu stavbe prisotna inštalacija za komprimiran zrak, namenjena tehnološko-mehanskim procesom. 
Kopalnica - stanovanje ima kopalnico, če ima prostor s kadjo ali prho, v katerem sta napeljana vodovod in kanalizacija.
Kuhinja - stanovanje ima kuhinjo, če ima poseben prostor ali del prostora, ki je namenjen kuhanju in pripravi hrane. 
Lega dela stavbe v stavbi je določena glede na pritlično etažo. 
Leto izgradnje stavbe je leto, ko je bila stavba zgrajena ali so bile v celoti prenovljene nosilna konstrukcija in inštalacije in je bila njena uporaba dejansko možna. Če je stavba evidentirana preden je njena uporaba dejansko možna, je to leto evidentiranja stavbe.
Leto obnove fasade je leto, ko je obnovljeno več kot polovica fasade na stavbi.  
Leto obnove instalacij je leto, ko sta bili v delu stavbe zamenjani ali obnovljeni vsaj dve od glavnih inštalacij (voda, kanalizacija, elektrika, ogrevanje).
Leto obnove oken  je leto, ko je bila na delu stavbe zamenjana ali obnovljena več kot polovica oken.
Leto obnove strehe je leto, ko je zamenjano več kot polovico strešne kritine ali več kot polovico njene nosilne konstrukcije. 
Material nosilne konstrukcije je prevladujoči material okvira stavbe oziroma nosilnih zidov. 
Model vrednotenja je model množičnega vrednotenja nepremičnin., ki je uporabljen za izračun vrednosti dela stavbe, parcele ali dela parcele.  

Načini temeljenja je vrsta temeljev stavbe. 
Namenska raba je s prostorskimi akti določena raba zemljišč in objektov. 
Naslov dela stavbe je podatek o naslovu stavbe, v kateri je posamezni del. Naslov je ime naselja, ime ulice, hišna številka in dodatek k hišni številki, ime pošte in poštna številke. Stavba ima lahko enega ali več naslovov ali pa naslova nima.
Naziv posebne nepremičnine je ime posebne nepremičnine, določeno z dejavnostjo, ki se opravlja na eni ali več nepremičninah.
Neto tlorisna površina dela stavbe je seštevek neto tlorisnih površin vseh prostorov dela stavbe. 
Obdelava stropa je podatek o materialu, ki je v največji površini uporabljen za vrhnji sloj obdelanih stropov v prostorih.
Odprtost zemljišča je podatek, ki označuje dostopnost in možnost izkoriščanja gozda. 
Opravljanje dejavnosti - v stanovanju se opravlja dejavnost, če je na naslovu stanovanja prijavljena dejavnost. 

Parcele, ki pripadajo posebni nepremičnini so parcelne številke zemljišč, ki se uporabljajo za opravljanje dejavnosti, ki določa posebno nepremičnino.
Parcele, ki sestavljajo nepremičnino, so parcelne številke zemljišč, ki sestavljajo nepremičnino.   

Parcele, na katerih stoji stavba, je parcelna številka ene ali več parcel, na ali pod katerimi stoji stavba. Če je v zemljiškem katastru določeno zemljišče pod stavbo, so to številke parcel, na katerih je določeno to zemljišče za posamezno stavbo.
Parcelna številka je skupaj s šifro katastrske občine identifikacijska oznaka parcele, ki enolično označuje parcelo v Sloveniji. 
Parkirni prostor je rezerviran prostor za parkiranje motornega vozila.
Plin - stavba ima plin, če je v stavbi priključek na omrežje plinovoda, tudi če se priključek ne uporablja.
Počitniški namen stanovanja ima stanovanje, ki se  uporablja za počitniške namene, počitek in rekreacijo in se ne uporablja za stalno bivanje.
Posebna kanalizacija ali čistilna naprava - stavba ima posebno kanalizacijo ali čistilno napravo, če je na njo priključena. 
Površina, namenjena za opravljanje dejavnosti, je površina v stanovanju, ki je namenjena za opravljanje dejavnosti. 
Površina parcele je površina, izračunana iz koordinat zemljiškokatastrskih točk, ki določajo mejo parcele.
Površina prostora je neto tlorisna površina prostora. 
Površina zemljišča pod stavbo je površina, izračunana iz koordinat točk, ki določajo poligon navpične projekcije preseka stavbe z zemljiščem na ravnino. 
Prihodki pristaniške dejavnosti so prihodki iz dejavnosti pristanišč ali dejavnosti marin v obdobju koledarskega leta.
Prodani naftni derivati je podatek o količini prodanih posameznih vrst naftnih derivatov, motornih bencinov in plinskega olja, posameznega bencinskega servisa v obdobju koledarskega leta.
Proizvedena električna energija je količina proizvedene električne energije na pragu elektrarne v obdobju koledarskega leta.
Prostori stanovanja je podatek o tem, ali ima stanovanje določene prostore, ki so v isti stavbi kot stanovanje in so namenjeni uporabnikom stanovanja.  
Prostornina dela stavbe je vsota prostornin vseh prostorov, ki pripadajo delu stavbe.
Računalniška mreža - stavba ima računalniško mrežo, če je v stavbi posebna napeljava kablov, ki omogoča povezavo različnih računalniških enot v računalniško mrežo preko strežnika. Samo priključek na internet ne pomeni prisotnosti računalniške mreže. 
Rastiščni koeficient je podatek, ki označuje potencialno proizvodno sposobnost rastišča na podlagi gozdne združbe. 
Razdalja med nosilnimi elementi je najkrajša razdalja med nosilnimi elementi.
Stavbe, ki stojijo na parceli, je številka ene ali več stavb, ki delno ali v celoti stojijo na ali pod parcelo. Če je v zemljiškem katastru določeno zemljišče pod stavbo, so to številke stavb, za katere je določeno zemljišče pod stavbo.
Stenske obloge je podatek o materialu, ki je v največji površini  uporabljen za vrhnji sloj obdelanih sten v prostorih .
Stranišče - stanovanje ima stranišče, če ima poseben prostor, ki je lahko tudi del kopalnice ali del drugega prostora v stanovanju in je priključen na kanalizacijo. 
Stroški pristaniške dejavnosti so stroški pristanišča, ki so nastali v obdobju koledarskega leta pri opravljanju dejavnosti pristanišč ali dejavnosti marin.
Številka dela stavbe je skupaj s šifro katastrske občine in številko stavbe identifikacijska oznaka dela stavbe, ki enolično označuje del stavbe v Sloveniji. 
Številka etaže označuje etažo, v kateri se nahaja del stavbe. 
Številka nadstropja je nadstropje, v katerem je del stavbe. 
Številka pritlične etaže je številka etaže, v kateri se nahaja glavni vhod v stavbo. Glavni vhod je največkrat uporabljen vhod v stavbo. 
Številka stanovanja ali poslovnega prostora je zaporedna številka stanovanja ali poslovnega prostora v okviru stavbe. 
Številka stavbe je skupaj s šifro katastrske občine identifikacijska oznaka stavbe, ki enolično označuje stavbo v Sloveniji. 
Število etaž je skupno število etaž v stavbi pod in nad površjem. 
Število parkirnih mest je število parkirnih prostorov, ki pripadajo delu stavbe in niso samostojni del stavbe ali parcela.
Število privezov pristanišča je podatek o številu mokrih, suhih in pokritih privezov  marine, ki so razpoložljivi v koledarskem letu.

Število sob je število prostorov v stanovanju, ki so od drugih prostorov stanovanja ločeni z zidovi, imajo neposredno dnevno svetlobo in najmanj 6 m² površine. 
Število sob za opravljanje dejavnosti je število sob, ki se v celoti ali delno namenjene za  opravljanje dejavnosti. 

Talne obloge je podatek o materialu, ki v največji površini  uporabljen za vrhnji sloj obdelanih tal. 
Tehnološki plin - stavba ima tehnološki plin, če je v nestanovanjskem delu stavbe prisotna inštalacija tehnološkega plina namenjenega tehnološkim procesom .
Telefon - stavba ima telefon, če je v stavbi priključek na stacionarno telefonsko omrežje, tudi če se priključek ne uporablja.
Tip stavbe je lega stavbe glede na sosednje stavbe. 
Toplotna moč je podatek o nazivni toplotni moči na pragu elektrarne v koledarskem letu, če elektrarna poleg električne energije proizvaja tudi ogrevno toploto ali tehnološko paro.
Uporabna površina  dela stavbe je vsota površin prostorov, ki pripadajo delu stavbe in se uporabljajo za enak namen kot del stavbe. 
Upravljavec je državni organ, uprava samoupravne lokalne skupnosti ali oseba javnega prava, pristojna za upravljanje s stvarnim premoženjem države ali samoupravne lokalne skupnosti. 
Upravnik je pooblaščenec etažnih lastnikov, ki zastopa etažne lastnike v poslih, ki se nanašajo na upravljanje večstanovanjske stavbe in ki skrbi, da se izvajajo pravice in obveznosti iz sklenjenih poslov. 
Vhod iz ulice - del stavbe ima vhod iz ulice, če ima vhod neposredno iz ulice, ceste, dvorišča ali druge prometne javne površine.
Višina etaže je razdalja od gotovih tal do stropa oziroma do nosilne konstrukcije. 
Vodovod - stavba ima vodovod, če je v stavbi priključek na vodovodno omrežje, ne glede na to, ali se priključek uporablja v vseh delih stavbe. 
Vplivno območje je podatek o tem, ali se stavba ali parcele nahaja v določeni razdalji od električnih daljnovodov, železnic, avtocest, hitrih cest in glavnih cest I. in II. reda.
Vrednost nepremičnin je posplošena tržna vrednost, določena s postopki in metodami množičnega vrednotenja nepremičnin.

Vrednost po modelu je vrednost dela nepremičnine (dela stavbe, parcele ali dela parcele), ki je ovrednotena po enem modelu množičnega vrednotenja nepremičnin.. 

Vrednost posebne nepremičnine je vrednost, določena na podlagi podatkov o dejavnosti in se nanaša na vsa zemljišča in dele stavb, ki pripadajo posebni nepremičnini.  

Vrednostna raven določa vrednostne razrede, ki se oblikujejo na podlagi referenčne nepremičnine in odražajo vpliv drugih podatkov na vrednost nepremičnine. 
Vrsta najema je podatek o vrsti najema, če je stanovanje v najemu. 

Vrsta ogrevanja je prevladujoči način ogrevanja v stavbi. 
Vrsta pogona je podatek o vrsti pogonskega goriva, ki se pretežno uporablja.
Vrsta pristanišča je podatek o vrsti dejavnosti pristanišča.
Zemljišča za gradnjo so zemljišča, ki so po namenski rabi stavbna zemljišča in je na njih gradnja dejansko možna.
8. člen

(začetek veljavnosti in uporabe)

Ta uredba začne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Št.  

Ljubljana, dne 

EVA:  2011-2511-0122        
Vlada Republike Slovenije

Borut Pahor

P R E D S E D N I K
O b r a z l o ž i t e v

I. UVOD

1. Pravna podlaga 

Pravna podlaga za sprejem uredbe je enajsti odstavek 7. člena Zakona o množičnem vrednotenju nepremičnin (Uradni list RS, št. 50/06 in _/11 - v nadaljnjem besedilu: ZMVN), ki določa, da Vlada Republike Slovenije predpiše podrobnejše podatke o lastnostih nepremičnin v registru nepremičnin.

2. Rok za izdajo predpisa, ki ga je določil zakon

Zakon o spremembah in dopolnitvah zakona o množičnem vrednotenju nepremičnin (Uradni list RS, št. _/11) določa, da Vlada Republike Slovenije izda uredbo o podatkih o lastnostih nepremičnin v registru nepremičnin (predpis iz enajstega odstavka 7. člena ZMVN) v 30 dneh po uveljavitvi sprememb ZMVN. 

Uredba o podatkih o lastnostih nepremičnin v registru nepremičnin ni vključena v Normativni program dela Vlade RS za leto 2011. 

3. Splošna obrazložitev v zvezi s predlogom predpisa
Množično vrednotenje nepremičnin, ki je v Republiki Sloveniji uveljavljeno od maja leta 2006, je tržno vrednotenje nepremičnin na podlagi ponudbe in povpraševanja, ki se izvaja tako, da se vrednosti nepremičnin ne določajo s posamičnim, ampak z množičnim pristopom oziroma z modeli, razvitimi z metodami množičnega vrednotenja. Množično vrednotenje nepremičnin zajema postopek generalnega vrednotenja in postopek pripisa vrednosti nepremičninam. Generalno vrednotenje nepremičnin je postopek določitve modelov vrednotenja nepremičnin, pripis vrednosti nepremičnin pa je izračun vrednosti nepremičninam na podlagi modelov vrednotenja nepremičnin in podatkov o nepremičninah. 

Zakon o spremembah in dopolnitvah zakona o množičnem vrednotenju nepremičnin (Uradni list RS, št. _/11), ki ga je Državni zbor RS sprejel 19. oktobra 2011, določa skupine podatkov o lastnostih nepremičnin, ki se uporabijo za izračun vrednosti nepremičnin in sicer podatke o lastnostih parcele, o lastnostih stavbe, o lastnostih dela stavbe, o lastnostih nepremičnin in o opravljanju dejavnosti. Podrobnejše podatke o lastnostih nepremičnin za skupine podatkov po določilih zakona predpiše Vlada.

4. Predstavitev presoje posledic na posamezna področja, če te niso mogle biti celovito predstavljene v predlogu zakona:  / 

5. Izjava o skladnosti predloga predpisa s pravnimi akti Evropske unije in korelacijska tabela, če gre za prenos direktive:  /

II. VSEBINSKA OBRAZLOŽITEV PREDLAGANIH REŠITEV

Register nepremičnin, ki ga vodi Geodetska uprava Republike Slovenije, je zasnovan kot večnamenska evidenca podatkov o dejanskem stanju nepremičnin. V registru nepremičnin so evidentirani podatki, ki jih določajo predvsem Zakon o evidentiranju nepremičnin – ZEN (Uradni list RS, št. 47/06, 65/07 - odl. US in 106/10 - ZDoh-2H), ZMVN in Uredba o določitvi podskupin znotraj posameznih skupin istovrstnih nepremičnin in o podatkih za pripis vrednosti po podskupinah nepremičnin (Uradni list RS, št. 44/2009). V njem pa so zajeti tudi nekateri dodatni podatki, ki jih predpisi ne določajo, saj so bile potrebe po teh podatkih izkazane kasneje, ob razvoju sistema množičnega vrednotenja nepremičnin. V dosedanjih procesih generalnega vrednotenja nepremičnin in izvedbi poskusnega izračuna nepremičnin je bilo ugotovljeno, da je treba za kakovosten izračun vrednosti nepremičnin zagotoviti nekatere nove podatke o lastnostih nepremičnin, za nekatere podatke pa se je izkazalo, da nimajo bistvenega vpliva na vrednost nepremičnin. 

Vsebina registra nepremičnin naj bi se čim bolj prilagajala potrebam uporabnikov. Ker veljavna ureditev tega v zadostni meri ne omogoča, je treba spremeniti pravne podlage, ki določajo podatke v registru nepremičnin tako, da ne spreminjajo koncepta registra nepremičnin in da je mogoče podatke o nepremičninah ažurno prilagajati potrebam. Zaradi potreb množičnega vrednotenja nepremičnin in drugih uporabnikov je zato, ob upoštevanju možnosti za pridobivanje podatkov, oblikovana vsebina registra nepremičnin, ki je bolj racionalna in učinkovita ter odpravlja pomanjkljivosti pravne ureditve podatkov, ki so se pokazale v dosedanji praksi izvajanja ZEN in ZMVN (popis, obveščanje).   

Uredba o podatkih o lastnostih nepremičnin v registru nepremičnin (v nadaljnjem besedilu: uredba) v 2. do 6. členu določa podrobnejše podatke o lastnostih parcele, stavbe, delov stavb in nepremičnin, namenjenih opravljanju dejavnosti, ter podatke o dejavnosti posebnih nepremičnin. 

Podatki o lastnostih nepremičnin so glede na rabo stavb in delov stavb (stanovanjska, nestanovanjska) oziroma parcel različni.

5. člen uredbe določa podatke o nepremičnini - v registru nepremičnin se za vsako nepremičnino evidentirajo deli stavb, ki sestavljajo nepremičnino, parcele, ki sestavljajo nepremičnino, in vrednost nepremičnine. Pravna podlaga za tako evidentiranje sta 97. člen ZEN, ki predpisuje določitev nepremičnin, in 3. člen ZMVN, ki opredeljuje vrednot nepremičnin. 
V 7. členu so opisani vsi podatki o lastnostih nepremičnin iz 2., 3., 4., 5. in 6. člena uredbe. Opis podatkov je naveden po abecednem redu imen podatkov.  

Način pridobivanja, obdelave in izkazovanja podatkov registra nepremičnin, vključno s šifranti, bo v skladu z Zakonom o evidentiranju nepremičnin po sprejemu uredbe objavljen v »Metodologiji vodenja in vzdrževanja registra nepremičnin« na spletnih straneh Geodetske uprave Republike Slovenije.  

V 8. členu je določen je »vacatio legis«, čas od objave do uveljavitve predpisa: uredba zaradi nujnosti začne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije, ker je določitev podatkov nujna za izvedbo prvega pripisa posplošene tržne vrednosti po ZMVN vsem nepremičninam tako, da bo mogoče te podatke začeti uporabljati s 1. januarjem 2012. 

Zaradi ustreznejšega poimenovanja nekaterih podatkov bo potrebna uskladitev izkazovanja podatkov, ki bo izvedena ob naslednji redni spremembi programske opreme za  vodenje, vzdrževanje in distribucijo podatkov registra nepremičnin.

Z izdajo uredbe bo izpolnjena zahteva Računskega sodišča, da »morajo biti najkasneje do 31.12.2011 v registru nepremičnin evidentirani vsi (in zgolj ti) podatki, ki jih določajo pravne podlage«. 
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