
Priloga 4 

Podatki o nepremičninah, ki se 

uporabijo za izračun vrednosti 

nepremičnin po modelih 

vrednotenja nepremičnin
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STA STA-1 1122100 stanovanje v vecstanovanjski stavbi ali stanovanjsko poslovni stavbi

STA STA-2 1130001 bivalna enota v stavbi za posebne namene

STA STA-3 1122201 oskrbovano stanovanje 

STA STA-3 1211101 hotel, motel 

STA STA-3 1211102 apartma

STA STA-3 1211103 penzion, gostišče 
STA STA-3 1274001 prevzgojni dom, zapor, vojašnica, prostor za nastanitev policistov, gasilcev

HIS HIS 1110000 stanovanje, neprimerno za bivanje, v stavbi z enim stanovanjem 

HIS HIS 1110001 stanovanje v samostoječi stavbi z enim stanovanjem

HIS HIS 1110002 stanovanje, ki se nahaja v krajni vrstni hiši 

HIS HIS 1110003 stanovanji, ki se nahaja v vmesni vrstni hiši

HIS HIS 1120000 stanovanje, neprimerno za bivanje, v stavbi z dvema ali več stanovanji

HIS HIS 1121001 stanovanje v samostoječi stavbi z dvema stanovanjema

HIS HIS 1121002 stanovanje v krajni vrstni hiši z dvema stanovanjema 

HIS HIS 1121003 stanovanje v vmesni vrstni hiši z dvema stanovanjema
HIS HIS 1212001 koča, dom

GAR GAR-1 1242003 pokrito parkirišče

GAR GAR-2 1242001 garaţa

GAR GAR-2 1242002 garaţa v garaţni hiši
GAR GAR-2 1242006 nepokrito parkirišče

PPL PPL-1 1211201 bife

PPL PPL-1 1211202 restavracija, gostilna

PPL PPL-2 1230104 prodajalna

PPL PPL-2 1230105 prodajalna polizdelkov

PPL PPL-2 1230401 prostori za storitvene dejavnosti

PPL PPL-3 1230101 nakupovalni center

PPL PPL-3 1230102 pokrita trţnica

PPL PPL-3 1230103 avtosalon

PPL PPL-3 1230106 kiosk

PPL PPL-3 1230402 avtopralnica
PPL PPL-3 1261002 prostor za razvedrilo

PPP PPP-1 1220101 poslovni prostori javne uprave

PPP PPP-1 1220301 poslovni prostori

PPP PPP-2 1220201 banka, pošta, zavarovalnica

PPP PPP-2 1220302 veleposlaništva in konzularna predstavništva

PPP PPP-3 1200000 nestanovanjski del stavbe, ki ni primeren za uporabo

PPP PPP-3 1230404 prostori za oskrbo in nego hišnih ţivali

PPP PPP-3 1262001 muzej, knjiţnica

PPP PPP-3 1262002 arhiv

PPP PPP-3 1262003 atelje

PPP PPP-3 1263001 šola, vrtec

PPP PPP-3 1263002 prostor za neinstitucionalno izobraţevanje

PPP PPP-3 1263003 prostor za znanstvenoraziskovalno delo

PPP PPP-3 1263004 prostor za izobraţevanje in usposabljanje otrok s posebnimi potrebami

PPP PPP-3 1264001 prostor za zdravstvo

PPP PPP-3 1264002 klinika, ambulanta

PPP PPP-3 1264003 zdravilišče

PPP PPP-3 1264004 veterinarska klinika

PPP PPP-3 1264005 prostor za nastanitev, nego, zdravstveno in veterinar. oskrbo
PPP PPP-3 1272103 prostor za pastoralno dejavnost

IND IND-1 1251001 industrijski del stavbe

IND IND-1 1252002 skladišča

IND IND-1 1252003 hladilnice in specializirana skladišča

IND IND-2 1241006 hanger, baza, remiza
IND IND-3 1251000 industrijski del stavbe neprimeren za uporabo

INP INP-1 1251003 prostori za proizvodnjo izdelkov za gradbeništvo

INP INP-1 1251004 prostori za pridobivanje, predelavo radioaktivnih snovi

INP INP-1 1251005 seţigalnica odpadkov

INP INP-1 1251006 prostori za kemično in petrokemično proizvodnjo

INP INP-1 1251007 terminal za ogljikovodike in utekočinjen zemeljski plin

INP INP-1 1251008 koksarna, plinarna

INP INP-1 1251009 plavţ, valjarna, topilnica

INP INP-2 1252001 rezervoarji za tekoče naftne derivate 

INP INP-2 1252004 rezervoar za nevarne tekočine

INP INP-2 1252005 silos za druge nevarne snovi - razsuti tovor

INP INP-2 1252006 silos za poljske pridelke - razsuti tovor

INP INP-2 1252007 silos za suhe snovi - razsuti tovor

INP INP-2 1252008 rezervoar za nenevarne tekočine

INP INP-2 1252009 rezervoar za vodo
INP INP-2 1252010 rezervoar za plin

PISARNE

INDUSTRIJSKE STAVBE

STAVBE S TEŢKO INDUSTRIJO

Dejanska raba dela stavbeModel vrednotenja za

ZEMLJIŠČASTAVBA DEL STAVBE

 T
oč

ko
vn

ik

STANOVANJA

HIŠE

GARAŢE

LOKALI

PODATKI O DEJAVNOSTI

 K
ra

tic
a 

m
od

el
a

 Š
ifr

a 
de

ja
ns

ke
 r

ab
e 

de
la

 s
ta

vb
e

2



 c
en

tr
oi

d

 d
vi

ga
lo

 e
le

kt
rik

a

 k
an

al
iz

ac
ija

 le
to

 iz
gr

ad
nj

e 
st

av
be

 le
to

 o
bn

ov
e 

fa
sa

de

 le
to

 o
bn

ov
e 

st
re

he

 m
at

er
ia

l n
os

iln
e 

ko
ns

tr
uk

ci
je

 p
ar

ce
le

, n
a 

ka
te

rih
 s

to
ji 

st
av

ba

 p
lin

 p
ov

rš
in

a 
ze

m
lji

šč
a 

po
d 

st
av

bo

 v
od

ov
od

 v
pl

iv
no

 o
bm

oč
je

 v
rs

ta
 o

gr
ev

an
ja

 š
te

vi
lo

 s
ta

no
va

nj
 v

 s
ta

vb
i

 in
du

st
rij

sk
i t

ok
 

 k
om

pr
im

ira
n 

zr
ak

 

 n
ač

in
 te

m
el

je
nj

a

 p
os

eb
na

 k
an

al
iz

ac
ija

 a
li 

či
st

iln
a 

na
pr

av
a

 te
hn

ol
oš

ki
 p

lin

 d
ej

an
sk

a 
ra

ba
 d

el
a 

st
av

be

 le
ga

 d
el

a 
st

av
be

 v
 s

ta
vb

i

 le
to

 o
bn

ov
e 

in
st

al
ac

ij

 le
to

 o
bn

ov
e 

ok
en

 n
et

o 
tlo

ris
na

 p
ov

rš
in

a

 š
te

vi
lk

a 
na

ds
tr

op
ja

 u
po

ra
bn

a 
po

vr
ši

na

 k
op

al
ni

ca

 k
uh

in
ja

 p
ov

rš
in

a 
pr

os
to

ra
 

 p
ro

st
or

i s
ta

no
va

nj
a

 iz
lo

ţb
en

o 
ok

no
 

 iz
ol

ac
ija

 k
lim

a

 o
bd

el
av

a 
st

ro
pa

 s
te

ns
ke

 o
bl

og
e

 ta
ln

e 
ob

lo
ge

 v
ho

d 
iz

 u
lic

e

 p
ro

st
or

ni
na

 r
az

da
lja

 m
ed

 n
os

iln
im

i e
le

m
en

ti

 v
iš

in
a 

et
aţ

e

 c
en

tr
oi

d

 p
ov

rš
in

a 
pa

rc
el

e

 b
on

ite
ta

 z
em

lji
šč

a

 d
ej

an
sk

a 
ra

ba
 z

em
lji

šč
a

 d
el

eţ
 p

ov
rš

in
e 

de
ja

ns
ke

 r
ab

e

 v
pl

iv
no

 o
bm

oč
je

 n
am

en
sk

a 
ra

ba

 d
el

eţ
 p

ov
rš

in
e 

na
m

en
sk

e 
ra

be

 o
dp

rt
os

t z
em

lji
šč

a

 r
as

tiš
čn

i k
oe

fic
ie

nt

 s
ta

vb
e,

 k
i s

to
jij

o 
na

 p
ar

ce
li

 p
ar

ce
le

, k
i p

rip
ad

aj
o 

ne
pr

em
ič

ni
ni

, n
am

en
je

ni
 o

pr
av

lja
nj

u 
de

ja
vn

os
ti

 d
el

eţ
 p

ar
ce

le
, n

am
en

je
n 

op
ra

vl
ja

nj
u 

de
ja

vn
os

ti

 z
em

lji
šč

a 
za

 g
ra

dn
jo

 d
el

eţ
 p

ov
rš

in
e 

ze
m

lji
šč

a 
za

 g
ra

dn
jo

 d
el

i s
ta

vb
, n

am
en

je
ni

 o
pr

av
lja

nj
u 

de
ja

vn
os

ti

 e
le

kt
rič

na
 m

oč

 p
ro

iz
ve

de
na

 e
le

kt
rič

na
 e

ne
rg

ija

 to
pl

ot
na

 m
oč

 v
rs

ta
 p

og
on

a

 d
ob

a 
iz

ko
riš

ča
nj

a 
m

in
er

al
ni

h 
su

ro
vi

n

 iz
ko

riš
če

ne
 m

in
er

al
ne

 s
ur

ov
in

e

 p
rih

od
ki

 p
ris

ta
ni

šk
e 

de
ja

vn
os

ti

 s
tr

oš
ki

 p
ris

ta
ni

šk
e 

de
ja

vn
os

ti

 š
te

vi
lo

 p
riv

ez
ov

 p
ris

ta
ni

šč
a

 v
rs

ta
 p

ris
ta

ni
šč

a

 p
ro

da
ni

 n
af

tn
i d

er
iv

at
i

Dejanska raba dela stavbeModel vrednotenja za

ZEMLJIŠČASTAVBA DEL STAVBE
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ZIDANICE PKZ PKZ 1271302 vinska klet, zidanica

PKO PKO 1271101 rastlinjak

PKO PKO 1271201 farma

PKO PKO 1271202 hlev

PKO PKO 1271203 čebelnjak

PKO PKO 1271301 prostor za spravilo pridelka

PKO PKO 1271401 drug kmetijski del stavbe
PKO PKO 1274023 zavetišče in hotel za ţivali

PNJ PNJ 1230201 sejemska dvorana, razstavišče

PNJ PNJ 1241003 prostori za krajevna pristanišča

PNJ PNJ 1241004 kontrolni stolp

PNJ PNJ 1241007 letališče

PNJ PNJ 1241008 ţelezniška postaja

PNJ PNJ 1241009 avtobusna postaja

PNJ PNJ 1242005 gasilski dom

PNJ PNJ 1261001 dvorana za druţabne prireditve

PNJ PNJ 1265001 športna dvorana

PNJ PNJ 1265002 pokrit prostor za šport in prireditve

PNJ PNJ 1265003 pokrit plavalni bazen

PNJ PNJ 1272101 cerkev, molilnica
PNJ PNJ 1273001 kulturni spomenik

PND PND 1220102 nadstreški na mejnih prehodih

PND PND 1230302 bencinski servis za veleprodajo

PND PND 1230303 spremljajoči objekti za prodajo bencina in drugih motornih goriv

PND PND 1241002 postaja ţičnice

PND PND 1241005 telekomunikacijski center, oddajnik

PND PND 1242004 kolesarnica, čolnarna

PND PND 1261003 paviljon, prostor za ţivali in rastline v ţivalskih in botaničnih vrtovih

PND PND 1272102 versko znamenje 

PND PND 1272201 pokopališki del stavbe

PND PND 1274002 nadstrešnica

PND PND 1274003 klet 

PND PND 1274004 cestninska postaja

PND PND 1274005 zaklonišče

PND PND 1274006 transformator, transformatorska postaja

PND PND 1274007 vodni stolp

PND PND 1274008 vodno zajetje

PND PND 1274009 čistilna naprava

PND PND 1274010 bunker

PND PND 1274012 kurilnica

PND PND 1274013 tehtnica vozil

PND PND 1274014 sanitarije

PND PND 1274015 shramba

PND PND 1274018 drvarnica

PND PND 1274019 sušilnica, pralnica

PND PND 1274021 podstrešje
PND PND 1274024 pokrito vojaško in podobno strelišče

PPN PPN 1230301 bencinski servis za maloprodajo

PPN PPN 1241001 prostori za pristanišča

PPN PPN 1251002 elektrarna
PPN PPN 1274011 prostor za izkoriščanje mineralnih surovin

ZEMLJIŠČA ZA GRADNJO STAVB ZGS

POZIDANA ZEMLJIŠČA PSZ

KMETIJSKA ZEMLJIŠČA KME

GOZDNA ZEMLJIŠČA GOZ
DRUGA ZEMLJIŠČA ZDR

ELEKTRARNE PNE

RUDNIKI PNM

PRISTANIŠČA PNP
ČRPALKE PNB

1274016 terasa

1274017 balkon, loţa

1274020 stopnišče, hodnik
1274022 ostali prostori stanovanja

MODEL NI DOLOČEN

KMETIJSKE STAVBE

POSEBNE NEPREMIČNINE

DRUGE STAVBE

STAVBE ZA JAVNO RABO
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