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	EVA 2014-2430-0029

	GENERALNI SEKRETARIAT VLADE REPUBLIKE SLOVENIJE

Gp.gs@gov.si

	ZADEVA: Uredba o spremembah in dopolnitvah Uredbe o podatkih o lastnostih nepremičnin v registru nepremičnin – predlog za obravnavo 



	  1.
	Predlog sklepov vlade:

	Na podlagi enajstega odstavka 7. člena Zakona o množičnem vrednotenju nepremičnin (Uradni list RS, št. 50/06, 87/11 in 40/12- ZUJF) in drugega odstavka 17. člena Zakona o davku na nepremičnine (Uradni list RS, št. 101/13) je Vlada Republike Slovenije na … seji dne … sprejela naslednji  

SKLEP: 

»Vlada Republike Slovenije izdaja Uredbo o spremembah in dopolnitvah Uredbe o podatkih o lastnostih nepremičnin v registru nepremičnin in jo objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.« 

                                                                                                         Tanja Šarabon
                    GENERALNA SEKRETARKA
Sklep prejmejo: 

· Ministrstvo za infrastrukturo in prostor gp.mzip@gov.si
· Ministrstvo za infrastrukturo in prostor, Geodetska uprava Republike Slovenije Pisarna.GU@gov.si
· Ministrstvo za finance  gp.mf@gov.si
· Služba Vlade Republike Slovenije za zakonodajo gp.svz@gov.si


	2.a Osebe, odgovorne za strokovno pripravo in usklajenost gradiva:

	–  Samo Omerzel, minister za infrastrukturo in prostor

–  Aleš Seliškar, predstojnik po pooblastilu ministra, Geodetska uprava Republike Slovenije

–  Franc Ravnihar, direktor Urada za nepremičnine, Geodetska uprava Republike Slovenije

–  mag. Ema Pogorelčnik, sekretarka, Geodetska uprava Republike Slovenije

–  Andreja Osolnik, sekretarka, Geodetska uprava Republike Slovenije

	2.b Predstavniki vlade, ki bodo sodelovali pri delu Državnega zbora:  /

	

	3. Gradivo se sme objaviti na svetovnem spletu:
	                 DA



	4.a Predlog za obravnavo predloga zakona po nujnem oziroma skrajšanem postopku v Državnem zboru RS z obrazložitvijo razlogov:  /

	4.b Predlog za skrajšanje poslovniških rokov z obrazložitvijo razlogov:  

Predlaga se obravnava predloga uredbe na odborih in na seji Vlade RS v istem tednu, da se zagotovi pravočasen sprejem predpisa, s katerim se bo za potrebe izvajanja Zakona o davku na nepremičnine (Uradni list RS, št. 101/13) določil podrobnejši opis podatkov in način vodenja dodatnih podatkov v registru nepremičnin. Ta predpis je treba izdati v zakonsko določenem roku - najpozneje v enem mesecu po uveljavitvi Zakona o davku na nepremičnine (do 31. januarja 2014). 


	5. Kratek povzetek gradiva: 

	Po Zakonu o davku na nepremičnine (Uradni list RS, št. 101/13, v nadaljevanju: ZDavNepr) se bo davek na nepremičnine odmeril na podlagi podatkov registra nepremičnin in posplošene tržne vrednosti nepremičnin. 

ZDavNepr določa, da se v registru nepremičnin (poleg dosedanjih) vodijo novi podatki – to so podatki iz prvega odstavka 17. člena ZDavNepr (npr. leto, v katerem so izpolnjeni pogoji za določitev nepremičnine; podatek o rezidenčnosti stanovanjske nepremičnine; imetnik osebne služnosti; inšpekcijska odločba o nelegalni gradnji; …). Ker je sistem odmere davka na nepremičnine urejen tako, da se predmet obdavčitve, davčni zavezanci in davčna osnova določajo na podlagi podatkov enovite evidence na ravni države, t.j. registra nepremičnin, je poleg novih podatkov iz prvega odstavka 17. člena ZDavNepr treba v registru nepremičnin zaradi zagotovitve izvedbe obdavčitve nepremičnin po ZDavNepr voditi tudi druge (nove) podatke – npr. izračunan delež lastništva za pravilno določitev davčnih zavezancev v primeru solastnine ali skupne lastnine na nepremičnini.  
Podatki, ki so trenutno vodeni v registru nepremičnin, in njihovi podrobnejši opisi so določeni z Uredbo o podatkih o lastnostih nepremičnin v registru nepremičnin (Uradni list RS, št. 95/11 in 109/11) in s PRILOGO 1 tej uredbi. Na tej pravni podlagi so sistemsko in na pregleden način »objavljeni« vsi podatki o nepremičninah, evidentirani v registru nepremičnin na različnih pravnih podlagah.
Katere nove podatke je treba voditi v registru nepremičnin, določa ZDavNepr, način vodenja in podrobnejši opis teh novih podatkov pa mora v skladu z drugim odstavkom 17. člena ZDavNepr določiti Vlada RS. Ker je predpis, ki ureja podatke o nepremičninah, ki se vodijo v registru nepremičnin, že sprejet - t.j. Uredba o podatkih o lastnostih nepremičnin v registru nepremičnin iz leta 2011, je vsebinsko povezano, smiselno in racionalno v tem predpisu urediti tudi vprašanja glede novih podatkov, ki jih določa ZDavNepr in se bodo vodili v registru nepremičnin, zato se predlaga novela Uredbe o podatkih o lastnostih nepremičnin v registru nepremičnin.   

	6. Presoja posledic

	a)
	na javnofinančna sredstva v višini, večji od 40 000 EUR v tekočem in naslednjih treh letih 
	NE 


	b)
	na usklajenost slovenskega pravnega reda s pravnim redom Evropske unije
	NE

	c)
	administrativne posledice
	NE

	č)
	na gospodarstvo, posebej na mala in srednja podjetja ter konkurenčnost podjetij
	NE

	d)
	na okolje, kar vključuje tudi prostorske in varstvene vidike
	NE

	e)
	na socialno področje
	NE

	f)
	na dokumenta razvojnega načrtovanja:

· na nacionalne dokumente razvojnega načrtovanja,

· na razvojne politike na ravni programov po strukturi razvojne klasifikacije programskega proračuna

· na razvojne dokumente Evropske unije in mednarodnih organizacij
	NE



	7.b Predstavitev ocene finančnih posledic, nižjih od 40 000 EUR :  / 



	8. Predstavitev sodelovanja javnosti

	    Datum objave: 

	9. Predstavitev medresorskega usklajevanja

	Gradivo je bilo poslano v medresorsko usklajevanje vsem ministrstvom, Informacijskemu pooblaščencu, Statističnemu uradu Republike Slovenije, Skupnosti občin Slovenije, Združenju občin Slovenije, Združenju mestnih občin Slovenije in Službi Vlade Republike Slovenije za zakonodajo. 

	Datum pošiljanja: _. januar 2014


	Gradivo je medresorsko usklajeno: 
	v celoti/ pretežni meri/ delno

	Bistvena odprta vprašanja:

· 
	                 

	10. Gradivo je lektorirano
	DA

	11. Zahteva predlagatelja za 

	a)
	obravnavo neusklajenega gradiva
	NE

	b)
	za nujnost obravnave
	DA

	c) 
	obravnavo gradiva brez sodelovanja javnosti
	NE

	12. Pri pripravi gradiva so bile upoštevane zahteve iz Resolucije o normativni dejavnosti
	          DA

	13. Gradivo je uvrščeno v delovni program vlade
	          NE 

	14. Gradivo je pripravljeno na podlagi sklepa vlade št. … z dne …



	
	                                  Samo OMERZEL


M I N I S T E R




Priloga: 

Jedro gradiva 1: predlog Uredbe o spremembah in dopolnitvah Uredbe o podatkih o lastnostih 

                                  nepremičnin v registru nepremičnin, z obrazložitvijo

JEDRO GRADIVA 1:

PREDLOG

Na podlagi enajstega odstavka 7. člena Zakona o množičnem vrednotenju nepremičnin (Uradni list RS, št. 50/06, 87/11 in 40/12- ZUJF) in drugega odstavka 17. člena Zakona o davku na nepremičnine (Uradni list RS, št. 101/13) izdaja Vlada Republike Slovenije

U R E D B O

o spremembah in dopolnitvah Uredbe o podatkih o lastnostih nepremičnin v registru nepremičnin 

1. člen

V Uredbi o podatkih o lastnostih nepremičnin v registru nepremičnin (Uradni list RS, št. 95/11 in 109/11) se v 2. členu v prvem odstavku v osemnajsti alinei črta beseda »in« in doda vejica, na koncu  devetnajste alinee pa se pika nadomesti z vejico in dodajo nove dvajseta do enaintrideseta alinea, ki se glasijo: 
» -     davčna stopnja,

· delež kulturnega spomenika, 

· delež zemljišča pod infrastrukturnim objektom,

· javno dobro,

· kulturni spomenik, 

· nepremičnina za namene obrambe,

· nepremičnina za opravljanje dejavnosti diplomatskih in konzularnih predstavništev, mednarodnih organizacij in institucij EU, 

· povečane ali zmanjšane davčne stopnje,  

· raba zemljišča, uporabljena za izračun vrednosti, 

· vrednost parcele, 

· vrsta davčne stopnje in 

· vrsta infrastrukturnega objekta.«.

V drugem odstavku se na koncu druge alinee pika nadomesti z vejico in dodata novi tretja in četrta  alinea, ki se glasita: 

» -     delež režima na gozdnih zemljiščih in 

   -     posebni režim na gozdnih zemljiščih.«.

2. člen

V prvem odstavku 3. člena se v osemnajsti alinei črta beseda »in« in doda vejica, na koncu  devetnajste alinee pa se pika nadomesti z besedo »in« in doda nova dvajseta alinea, ki se glasi: 

» -     naslov stavbe.«.

3. člen

V prvem odstavku 4. člena se v osmi alinei črta besedilo »neto tlorisna«, v osemnajsti alinei se črta beseda »in« in doda vejica, dosedanja devetnajsta alinea se črta in se dodajo nove devetnajsta do devetindvajseta alinea, ki se glasijo: 

» -     davčna stopnja,

· delež kulturnega spomenika, 

· inšpekcijska odločba, 

· javno dobro,

· kulturni spomenik,

· leto REN,

· nepremičnina za namene obrambe,

· nepremičnina za opravljanje dejavnosti diplomatskih in konzularnih predstavništev, mednarodnih organizacij in institucij EU,

· povečane ali zmanjšane davčne stopnje,  

· vrednost dela stavbe in  

· vrsta davčne stopnje.«.

4. člen

V prvem odstavku 5. člena se črta zadnja alinea.

Za prvim odstavkom se doda nov drugi odstavek, ki se glasi: 

» (2) Podatki o lastnostih nepremičnin, namenjenih opravljanju letališke dejavnosti, so:

· delež parcele, namenjen opravljanju dejavnosti,

· deli stavb, namenjeni opravljanju dejavnosti, in

· parcele, ki pripadajo nepremičnini, namenjeni opravljanju dejavnosti. «
Dosedanji drugi odstavek postane tretji odstavek. 

5. člen

Za 5. členom se doda nov 5 a. člen, ki se glasi: 

» 5a. člen

(podatki o lastniku nepremičnine in davčnem zavezancu)

(1) O lastniku nepremičnine se v registru nepremičnin vodijo naslednji podatki:  

· lastnik nepremičnine in  

· izračunan delež lastništva.  

(2) O davčnem zavezancu se v registru nepremičnin vodijo naslednji podatki: 

· davčni zavezanec,  

· delež davčnega zavezanca, 

· rezidenčnost stanovanja za davčnega zavezanca in   

· vrsta davčnega zavezanca.«.
6. člen

7. člen se spremeni tako da se glasi:  

» 7. člen

(javnost podatkov registra nepremičnin)

(1) Podatki, ki se vodijo v registru nepremičnin, so javni, razen podatkov o lastniku nepremičnine in davčnem zavezancu ter podatkov, do katerih se dostop zavrne po predpisih o dostopu do informacij javnega značaja.
(2) V registru nepremičnin niso javni naslednji podatki o nepremičninah, namenjenih opravljanju dejavnosti iz 5. člena te uredbe: 

· podatki o vrednosti nepremičnine, namenjene opravljanju dejavnosti, 

· podatki o dejavnosti, ki se opravlja na lokaciji nepremičnine, namenjeni opravljanju dejavnosti, 

· podatki o vrednosti parcele, ki pripada nepremičnini, namenjeni opravljanju dejavnosti,

· podatki o vrednosti dela stavbe, ki pripada nepremičnini, namenjeni opravljanju dejavnosti, in 

· podatki o vrednosti po modelu nepremičnine, namenjeni opravljanju dejavnosti.«. 

7. člen

Priloga 1 iz 8. člena se nadomesti z novo Prilogo 1, ki je kot priloga sestavni del te uredbe.
8. člen

Ta uredba začne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije. 

Št. 
Ljubljana, dne __________januarja 2014

EVA 2014-2430-0029
Vlada Republike Slovenije

mag. Alenka Bratušek

   predsednica

PRILOGA 1

OPIS PODATKOV 

Opisi podatkov o lastnostih parcele, stavbe, dela stavbe in nepremičnin, namenjenih opravljanju dejavnosti, podatkov o nepremičnini in podatkov o lastniku nepremičnine in davčnem zavezancu, ki se vodijo v registru nepremičnin: 

· boniteta zemljišča je podatek o proizvodni sposobnosti zemljišča; 

· centroid je točka, ki leži znotraj obrisa stavbe oziroma znotraj meje parcele in je določena s koordinatami; 
· davčna stopnja je odstotek, v katerem se odmeri davek na nepremičnine od davčne osnove; 
· davčni zavezanec je zavezanec za plačilo davka na nepremičnine, v registru nepremičnin se o davčnem zavezancu vodijo naslednji podatki: 

a) če je davčni zavezanec fizična oseba: ime in priimek, naslov stalnega prebivališča, enotna matična številka občana (EMŠO) in podatek o datumu smrti fizične osebe,

b) če je davčni zavezanec pravna oseba: ime ali naziv, naslov sedeža,   matična številka pravne osebe in podatek o prenehanju pravne osebe,

c) če je davčni zavezanec agrarna skupnost: davčna številka agrarne skupnosti, njen naziv in naslov; 

· dejanska raba dela stavbe je pretežna dejanska raba dela stavbe;
· dejanska raba stavbe je pretežna dejanska raba stavbe;
· dejanska raba zemljišča je podatek o dejanski uporabi zemljišča;
· delež davčnega zavezanca je delež vrednosti parcele ali vrednosti dela stavbe, ki je davčna osnova za davčnega zavezanca;
· delež kulturnega spomenika je delež površine parcele ali površine dela stavbe, ki je kulturni spomenik glede na površino parcele ali površino dela stavbe;
· delež modela je delež površine dela parcele, ki je vrednoten po enem modelu množičnega vrednotenja nepremičnin;
· delež parcele, namenjen opravljanju dejavnosti, je delež površine parcele, ki je vključen v nepremičnino, namenjeno opravljanju dejavnosti;
· delež površine dejanske rabe je delež površine posamezne dejanske rabe glede na površino parcele;
· delež površine namenske rabe je delež površine posamezne namenske rabe glede na površino parcele;

· delež površine zemljišča za gradnjo je delež površine zemljišča za gradnjo glede na površino parcele;
· delež zemljišča pod infrastrukturnimi objekti je delež površine zemljišča posamezne vrste infrastrukturnega objekta na parceli glede na površino parcele;
· delež režima na gozdnih zemljiščih je delež površine posebnega režima na gozdnih zemljiščih glede na površino parcele; 
· deli stavb, namenjeni opravljanju dejavnosti, so številke delov stavb, ki se pretežno uporabljajo za izvajanje dejavnosti;
· deli stavb, ki sestavljajo nepremičnino, so številke delov stavb, ki sestavljajo nepremičnino; 
· doba izkoriščanja mineralnih surovin je podatek o zadnjem letu veljavnosti koncesijske pogodbe, ki dovoljuje izkoriščanje mineralnih surovin na območju pridobivalnega prostora;
· dve ali več etaž - stanovanje ali nestanovanjski del je v dveh ali več etažah, če so prostori, namenjeni za bivanje ali nestanovanjsko rabo, v dveh ali več etažah; 
· dvigalo - stavba ima dvigalo, če je v stavbi dvigalo za prevoz oseb; 
· električna moč je podatek o nazivni električni delovni moči na pragu elektrarne na zadnji dan koledarskega leta; 
· elektrika - stavba je priključena na električno omrežje, če je v stavbi priključek na električno omrežje, ne glede na to ali se priključek uporablja v vseh delih stavbe;
· identifikacijska oznaka nepremičnine, namenjene opravljanju dejavnosti, je sestavljena iz oznake dejavnosti in številke lokacije, določene v okviru te dejavnosti;
· industrijski tok - stavba ima industrijski tok, če ima nestanovanjski del v stavbi možnost priključitve na posebno električno napeljavo za industrijske potrebe, ki omogoča priključitev na industrijski tok napetosti 3x380 V ali več; 

· inšpekcijska odločba je številka izdane pravnomočne inšpekcijske odločbe zaradi nelegalne gradnje po predpisih o graditvi objektov. V registru nepremičnin je vpisana v času veljavnosti (do dokončnosti odločbe o zahtevi za izdajo gradbenega ali uporabnega dovoljenja ali do dokončanja izvršbe inšpekcijske odločbe);
· izkoriščene mineralne surovine je količina pridobljenih posameznih vrst mineralnih surovin na območju pridobivalnega prostora v obdobju koledarskega leta; 
· izložbeno okno - del stavbe ima izložbeno okno, če ima zastekljen prostor, usmerjen na ulico oziroma javno površino, za prikaz predmetov ali izdelkov; 
· izolacija - del stavbe ima izolacijo, če je dodatno zvočno ali toplotno izoliran; 
· izračunan delež lastništva je lastniški delež, ki se izračuna, kadar lastniški delež ni določen vsem solastnikom ali je vsota solastniških deležev različna od 100%;
· javno dobro podatek o parceli in delu stavbe, ki je v zemljiško knjigo vpisana kot javno dobro; 
· kabelska TV - stavba ima kabelsko TV, če je v stavbi priključek na omrežje kabelske televizije, ne glede na to, ali se priključek uporablja; 
· kanalizacija - stavba ima kanalizacijo, če je v stavbi priključek na kanalizacijsko omrežje, ne glede na to, ali se priključek uporablja v vseh delih stavbe; 
· katastrska občina je administrativna enota za vodenje podatkov zemljiškega katastra in katastra stavb, označena s šifro in imenom. Šifra katastrske občine enolično določa katastrsko občino v Sloveniji. Ime katastrske občine je poimenovanje posamezne katastrske občine in ni enolična oznaka; 
· klima - del stavbe ima klimo, če ima stalno nameščeno klimatsko napravo ali posebno napeljavo za hlajenje oziroma ogrevanje prostorov ali več nameščenih lokalnih klimatskih naprav, ki ohlajajo ali ogrevajo večino prostorov; 
· komprimiran zrak - stavba ima komprimiran zrak, če je v nestanovanjskem delu stavbe prisotna inštalacija za komprimiran zrak, namenjena tehnološko-mehanskim procesom;
· kopalnica - stanovanje ima kopalnico, če ima prostor s kadjo ali prho, v katerem sta napeljana vodovod in kanalizacija; 
· kuhinja - stanovanje ima kuhinjo, če ima poseben prostor ali del prostora, ki je namenjen kuhanju in pripravi hrane; 
· kulturni spomenik je parcela ali del stavbe, ki je po podatkih ministrstva za kulturo kulturni spomenik; 
· lastnik nepremičnine je podatek o osebi, ki je v register nepremičnin prevzeta iz zemljiškega katastra in katastra stavb, ali je vpisana na podlagi izvedenega pravnega posla ali sporazuma. V registru nepremičnin se o lastniku nepremičnine vodijo naslednji podatki: 

a) če je lastnik nepremičnine fizična oseba: ime in priimek, naslov stalnega prebivališča, enotna matična številka občana (EMŠO) in podatek o datumu smrti fizične osebe,

b) če je lastnik nepremičnine pravna oseba: ime ali naziv, naslov sedeža, matična številka pravne osebe in podatek o prenehanju pravne osebe; 

· lega dela stavbe v stavbi je določena glede na pritlično etažo; 
· leto izgradnje stavbe je leto, ko je bila stavba zgrajena ali so bile v celoti prenovljene nosilna konstrukcija in inštalacije in je bila njena uporaba dejansko možna. Če je stavba evidentirana, preden je njena uporaba dejansko možna, je to leto evidentiranja stavbe; 
· leto obnove fasade je leto, ko je obnovljeno več kot polovica fasade na stavbi; 
· leto obnove instalacij je leto, ko sta bili v delu stavbe zamenjani ali obnovljeni vsaj dve od glavnih inštalacij (voda, kanalizacija, elektrika, ogrevanje); 
· leto obnove oken je leto, ko je bila na delu stavbe zamenjana ali obnovljena več kot polovica oken; 
· leto obnove strehe je leto, ko je zamenjano več kot polovico strešne kritine ali več kot polovico njene nosilne konstrukcije;
· leto REN je leto, v katerem so izpolnjeni pogoji za določitev nepremičnine, podatek je vpisan pri delu stavbe do sporočila podatka davčni upravi;
· material nosilne konstrukcije je prevladujoči material okvira stavbe oziroma nosilnih zidov;
· model vrednotenja je model množičnega vrednotenja nepremičnin, ki je uporabljen za izračun vrednosti dela stavbe, parcele ali dela parcele;

· načini temeljenja je vrsta temeljev stavbe;
· namenska raba je s prostorskimi akti določena raba zemljišč in objektov; 
· naslov dela stavbe je podatek o naslovu stavbe, ki je določen za del stavbe; 
· naslov stavbe je ime naselja, ime ulice, hišna številka in dodatek k hišni številki, ime pošte in poštna številke. Stavba ima lahko enega ali več naslovov ali pa naslova nima; 
· naziv nepremičnine, namenjene opravljanju dejavnosti, je ime nepremičnine, določeno z dejavnostjo in lokacijo; 
· nepremičnina za namene obrambe je podatek o parceli ali delu stavbe, da je parcela ali del stavbe namenjena obrambi v skladu s predpisi, ki urejajo določanje objektov in okolišev objektov, ki so posebnega pomena za obrambo;
· nepremičnina za opravljanje dejavnosti diplomatskih in konzularnih predstavništev, mednarodnih organizacij in institucij EU je podatek o nepremičnini v lasti tujih držav za opravljanje dejavnosti diplomatskih in konzularnih predstavništev; mednarodnih organizacij za opravljanje njihove dejavnosti in v lasti institucij EU v Sloveniji za opravljanje njihove dejavnosti in za katere velja oprostitev plačila davka v skladu z mednarodnimi pogodbami;
· obdelava stropa je podatek o materialu, ki je v največji površini uporabljen za vrhnji sloj obdelanih stropov v prostorih; 
· odprtost zemljišča je podatek, ki označuje dostopnost in možnost izkoriščanja gozda; 
· opravljanje dejavnosti je podatek o tem, ali se v stanovanju ali delu stanovanja dejavnost dejansko opravlja;  
· parcele, ki pripadajo nepremičnini, namenjeni opravljanju dejavnosti, so parcelne številke zemljišč, ki se uporabljajo za opravljanje dejavnosti; 
· parcele, ki sestavljajo nepremičnino, so parcelne številke zemljišč, ki sestavljajo nepremičnino; 
· parcele, na katerih stoji stavba, je parcelna številka ene ali več parcel, na ali pod katerimi stoji stavba. Če je v zemljiškem katastru določeno zemljišče pod stavbo, so to številke parcel, na katerih je določeno to zemljišče za posamezno stavbo; 
· parcelna številka je skupaj s šifro katastrske občine identifikacijska oznaka parcele, ki enolično označuje parcelo; 
· parkirni prostor je rezerviran prostor za parkiranje motornega vozila; 
· plin - stavba ima plin, če je v stavbi priključek na omrežje plinovoda, tudi če se priključek ne uporablja; 
· počitniški namen stanovanja ima stanovanje, ki se uporablja za počitniške namene, počitek in rekreacijo in se ne uporablja za stalno bivanje; 
· posebna kanalizacija ali čistilna naprava - stavba ima posebno kanalizacijo ali čistilno napravo, če je na njo priključena; 
· posebni režimi na gozdnih zemljiščih je podatek o varovalnih gozdovih, gozdnih rezervatih ali gozdovih s posebnim namenom;
· povečane ali zmanjšane davčne stopnje je delež povečanja ali zmanjšanja davčne stopnje, ki jih za posamezno nepremičnino določi občina;
· neto tlorisna površina dela stavbe je seštevek neto tlorisnih površin vseh prostorov dela stavbe;
· površina parcele je površina, izračunana iz koordinat zemljiškokatastrskih točk, ki določajo mejo parcele; 
· površina prostora je neto tlorisna površina prostora;
· površina zemljišča pod stavbo je površina, izračunana iz koordinat točk, ki določajo poligon navpične projekcije preseka stavbe z zemljiščem na ravnino; 
· površina, namenjena za opravljanje dejavnosti, je površina v stanovanju, ki je namenjena za opravljanje dejavnosti;

· prihodki pristaniške dejavnosti je podatek o prihodkih tovornega pristanišča, ki so nastali v obdobju koledarskega leta pri opravljanju pristaniške dejavnosti;
· prodani naftni derivati je podatek o količini prodanih posameznih vrst naftnih derivatov, motornih bencinov in plinskega olja, posameznega bencinskega servisa v obdobju koledarskega leta; 
· proizvedena električna energija je količina proizvedene električne energije na pragu elektrarne v obdobju koledarskega leta; 
· prostori stanovanja je podatek o tem, ali ima stanovanje določene prostore, ki so v isti stavbi kot stanovanje in so namenjeni uporabnikom stanovanja; 
· prostornina dela stavbe je vsota prostornin vseh prostorov, ki pripadajo delu stavbe; 
· raba zemljišča, uporabljena za izračun vrednosti, je podatek o tem, katera raba zemljišč (namenska ali dejanska raba) je bila uporabljena za določitev modela vrednotenja za izračun vrednosti parcele ali dela parcele;
· rastiščni koeficient je podatek, ki označuje potencialno proizvodno sposobnost rastišča na podlagi gozdne združbe; 
· razdalja med nosilnimi elementi je najkrajša razdalja med nosilnimi elementi; 
· rezidenčnost stanovanja za davčnega zavezanca je podatek o tem, ali ima davčni zavezanec, ki je državljan Republike Slovenije, na stanovanju prijavljeno stalno prebivališče, oziroma davčni zavezanec, ki ni državljan Republike Slovenije, prijavljeno stalno ali začasno prebivališče, in podatek o tem, ali je stanovanje oddano v najem in je v evidenci trga nepremičnin evidentiran najemni pravni posel neprofitne oddaje ali oddajanje na prostem trgu;
· stavbe, ki stojijo na parceli, je številka ene ali več stavb, ki delno ali v celoti stojijo na ali pod parcelo. Če je v zemljiškem katastru določeno zemljišče pod stavbo, so to številke stavb, za katere je določeno zemljišče pod stavbo; 
· stenske obloge je podatek o materialu, ki je v največji površini uporabljen za vrhnji sloj obdelanih sten v prostorih; 
· stranišče - stanovanje ima stranišče, če ima poseben prostor, ki je lahko tudi del kopalnice ali del drugega prostora v stanovanju in je priključen na kanalizacijo; 
· stroški pristaniške dejavnosti je podatek o stroških tovornega pristanišča, ki so nastali v obdobju koledarskega leta pri opravljanju pristaniške dejavnosti;
· številka dela stavbe je skupaj s šifro katastrske občine in številko stavbe identifikacijska oznaka dela stavbe, ki enolično označuje del stavbe; 
· številka etaže označuje etažo, v kateri se nahaja del stavbe; 
· številka nadstropja je nadstropje, v katerem je del stavbe; 
· številka pritlične etaže je številka etaže, v kateri se nahaja glavni vhod v stavbo. Glavni vhod je največkrat uporabljen vhod v stavbo; 
· številka stanovanja ali poslovnega prostora je zaporedna številka stanovanja ali poslovnega prostora v okviru stavbe; 
· številka stavbe je skupaj s šifro katastrske občine identifikacijska oznaka stavbe, ki enolično označuje stavbo; 
· število etaž je skupno število etaž v stavbi pod in nad površjem; 
· število parkirnih mest je število parkirnih prostorov, ki pripadajo delu stavbe in niso samostojni del stavbe ali parcela; 
· število poslovnih prostorov je skupno število poslovnih prostorov v stavbi; 

· število privezov pristanišča je podatek o številu privezov v morju, številu privezov na suhem in številu privezov v hangarju marine na zadnji dan koledarskega leta;
· število sob je število prostorov v stanovanju, ki so od drugih prostorov stanovanja ločeni z zidovi, imajo neposredno dnevno svetlobo in najmanj 6 m² površine; 
· število sob za opravljanje dejavnosti je število sob, ki se v celoti ali delno namenjene za opravljanje dejavnosti; 
· število stanovanj je skupno število stanovanj v stavbi; 

· talne obloge je podatek o materialu, ki je v največji površini uporabljen za vrhnji sloj obdelanih tal; 
· tehnološki plin - stavba ima tehnološki plin, če je v nestanovanjskem delu stavbe prisotna inštalacija tehnološkega plina namenjenega tehnološkim procesom; 
· tip stavbe je lega stavbe glede na sosednje stavbe; 
· toplotna moč je podatek o nazivni toplotni moči na pragu elektrarne na zadnji dan koledarskega leta, če elektrarna poleg električne energije proizvaja tudi ogrevno toploto ali tehnološko paro; 
· uporabna površina dela stavbe je vsota površin prostorov, ki pripadajo delu stavbe in se uporabljajo za enak namen kot del stavbe; 
· upravljavec je državni organ, uprava samoupravne lokalne skupnosti ali oseba javnega prava, pristojna za upravljanje s stvarnim premoženjem države ali samoupravne lokalne skupnosti; 
· upravnik je pooblaščenec etažnih lastnikov, ki zastopa etažne lastnike v poslih, ki se nanašajo na upravljanje večstanovanjske stavbe in ki skrbi, da se izvajajo pravice in obveznosti iz sklenjenih poslov; 
· vhod iz ulice - del stavbe ima vhod iz ulice, če ima vhod neposredno iz ulice, ceste, dvorišča ali druge prometne javne površine; 
· višina etaže je razdalja od gotovih tal do stropa oziroma do nosilne konstrukcije; 
· vodovod - stavba ima vodovod, če je v stavbi priključek na vodovodno omrežje, ne glede na to, ali se priključek uporablja v vseh delih stavbe; 
· vplivno območje je podatek o tem, ali se stavba ali parcela nahaja v določeni razdalji od električnih daljnovodov, železnic, avtocest, hitrih cest in glavnih cest I. in II. reda; 
· vrednost dela stavbe je posplošena tržna vrednost dela stavbe, ki je sestavina nepremičnine;
· vrednost nepremičnine je posplošena tržna vrednost, določena s postopki in metodami množičnega vrednotenja nepremičnin; 

· vrednost nepremičnine, namenjene opravljanju dejavnosti, je vrednost, določena na podlagi podatkov o dejavnosti in se nanaša na vsa zemljišča in dele stavb, ki pripadajo nepremičnini, namenjeni opravljanju dejavnosti, na posamezni lokaciji; 

· vrednost parcele je posplošena tržna vrednost parcele, ki je sestavina nepremičnine; 
· vrednost po modelu je vrednost dela nepremičnine (dela stavbe, parcele ali dela parcele), ki je ovrednotena po enem modelu množičnega vrednotenja nepremičnin; 

· vrednostna raven določa vrednostne razrede, ki se oblikujejo na podlagi referenčne nepremičnine in odražajo vpliv drugih podatkov na vrednost nepremičnine; 
· vrsta davčne stopnje je podatek o vrsti davčnih stopenj glede na rabo nepremičnin, oprostitve, zmanjšanja ali povečanja;
· vrsta davčnega zavezanca je podatek o načinu določitve davčnega zavezanca; 
· vrsta infrastrukturnega objekta je podatek o vrsti infrastrukturnih objektov; 
· vrsta najema je podatek o vrsti najema, če je stanovanje v najemu; 
· vrsta ogrevanja je prevladujoči način ogrevanja v stavbi; 
· vrsta pogona je podatek o vrsti pogonskega goriva, ki se pretežno uporablja; 
· vrsta pristanišča je podatek o vrsti dejavnosti pristanišča, tovornega pristanišča ali marine; 
· zemljišča za gradnjo so zemljišča, ki so po namenski rabi stavbna zemljišča in je na njih gradnja dejansko možna.
OBRAZLOŽITEV

I. UVOD

1. Pravna podlaga (besedilo, vsebina zakonske določbe, ki je podlaga za izdajo predpisa)

Pravna podlaga za sprejem predlagane uredbe sta enajsti odstavek 7. člena Zakona o množičnem vrednotenju nepremičnin (Uradni list RS, št. 50/06, 87/11 in 40/12- ZUJF), ki določa, da podrobnejše podatke o lastnostih nepremičnin, ki se vodijo v registru nepremičnin, predpiše Vlada Republike Slovenije, in drugi odstavek 17. člena Zakona o davku na nepremičnine (Uradni list RS, št. 101/13), ki določa, da se za potrebe zakona o davku na nepremičnine vodijo v registru nepremičnin novi podatki o nepremičninah, podrobnejši opis in način vodenja teh podatkov pa predpiše Vlada Republike Slovenije. 

Podatki, ki so trenutno vodijo v registru nepremičnin, in njihovi podrobnejši opisi so določeni z Uredbo o podatkih o lastnostih nepremičnin v registru nepremičnin (Uradni list RS, št. 95/11 in 109/11) in s Prilogo 1 tej uredbi. Ker je že sprejet predpis, ki ureja podatke o nepremičninah, ki se vodijo v registru nepremičnin, je racionalno, smiselno in vsebinsko povezano v tem predpisu urediti tudi vprašanja glede novih podatkov, ki se bodo v registru nepremičnin vodili zaradi zakona o davku na nepremičnine. S tem, da se vse podatke, ki se vodijo v registru nepremičnin, ureja v enem predpisu, se zagotavlja celovitost ter jasnost, preglednost in pravna usklajenost predpisa. 
2. Rok za izdajo predpisa, ki ga je določil zakon:   
najpozneje v enem mesecu po uveljavitvi Zakona o davku na nepremičnine, t.j. najpozneje do 31. januarja 2014 
3. Splošna obrazložitev v zvezi s predlogom predpisa, če je potrebna : 

Zakon o davku na nepremičnine (Uradni list RS, št. 101/13, v nadaljevanju: ZDavNepr), določa, da se za namene tega zakona v registru nepremičnin vodijo novi podatki – to so podatki iz prvega odstavka 17. člena ZDavNepr. 

Ker je sistem odmere davka na nepremičnine urejen tako, da se predmet obdavčitve, davčni zavezanci in davčna osnova določajo na podlagi podatkov registra nepremičnin, je treba poleg novih podatkov iz prvega odstavka 17. člena ZDavNepr v registru nepremičnin zaradi zagotovitve izvedbe obdavčitve nepremičnin po ZDavNepr voditi tudi druge (nove) podatke – npr. izračunan delež lastništva za pravilno določitev davčnih zavezancev v primeru solastnine ali skupne lastnine na nepremičnini.  
4. Predstavitev presoje posledic na posamezna področja, če te niso mogle biti celovito predstavljene v predlogu zakona   /

5. Izjava o skladnosti predloga predpisa s pravnimi akti Evropske unije in korelacijska tabela, če gre za prenos direktive   /

II. VSEBINSKA OBRAZLOŽITEV PREDLAGANIH REŠITEV

K 1. , 2., 3. in 4. členu (dopolnitev 2., 3., 4. in 5. člena) 

Register nepremičnin, ki ga vodi Geodetska uprava RS, je večnamenska zbirka podatkov o dejanskem stanju nepremičnin. Podatki, ki so vodeni v registru nepremičnin, in njihovi podrobnejši opisi so določeni z Uredbo o podatkih o lastnostih nepremičnin v registru nepremičnin (Uradni list RS, št. 95/11 in 109/11; v nadaljevanju: uredba REN) in s Prilogo 1 tej uredbi. Na tej pravni podlagi so sistemsko in na pregleden način »objavljeni« vsi podatki o nepremičninah, evidentirani v registru nepremičnin na različnih pravnih podlagah (predvsem na podlagi Zakona o evidentiranju nepremičnin - ZEN in Zakona o množičnem vrednotenju nepremičnin - ZMVN).

Uredba REN kot podatke o lastnostih nepremičnin določa podatke o lastnostih parcele (2. člen), podatke o lastnostih stavbe (3. člen), podatke o lastnostih dela stavbe (4. člen) in podatke o lastnostih nepremičnin, namenjenih opravljanju dejavnosti proizvodnje električne energije, izkoriščanja mineralnih surovin, opravljanja pristaniške dejavnosti in dejavnosti bencinskih servisov (5. člen).

Podatki iz prvega odstavka 17. člena ZdavNepr so novi podatki o lastnostih parcele, stavbe, dela stavbe in nepremičnin, namenjenih opravljanju dejavnosti, in se vodijo v registru nepremičnin kot: 

( 1. leto, v katerem so izpolnjeni pogoji za določitev nepremičnine kot »leto REN«, 
( 2. podatek o rezidenčnosti stanovanjske nepremičnine kot »rezidenčnost stanovanja za davčnega zavezanca«,

( 3. imetnik osebne služnosti kot »davčni zavezanec« in »vrsta davčnega zavezanca«,

( 4. pravnomočna inšpekcijska odločba o nelegalni gradnji kot »inšpekcijska odločba«,

( 5. nepremičnina v lasti tujih držav za opravljanje dejavnosti diplomatskih in konzularnih predstavništev, 6. nepremičnina v lasti mednarodnih organizacij, ki se uporabljajo za opravljanje njihove dejavnosti in 7. nepremičnina v lasti institucij EU v Sloveniji, ki se uporabljajo za opravljanje njihove dejavnosti in za katere velja oprostitev plačila davka v skladu z mednarodnimi pogodbami,  kot »nepremičnina za opravljanje dejavnosti diplomatskih in konzularnih predstavništev, mednarodnih organizacij in institucij EU«,
( 8. delež zemljišča, ki je določeno kot varovalni gozd, gozdni rezervat ali gozd s posebnim namenom brez ukrepanja kot »posebni režim na gozdnih zemljiščih« in »delež režima na gozdnih zemljiščih«,
( 9. delež površine zemljišča javnega dobra pod infrastrukturnim objektom kot »vrsta infrastrukturnega objekta« in »delež zemljišča pod infrastrukturnim objektom«,
(10. delež neplodnega zemljišča s šifro dejanske rabe 5000 in 6000 kot »dejanska raba zemljišča« in »delež površine dejanske rabe« 

(11. nepremičnine za namene obrambe kot »nepremičnina za namene obrambe«,
(12. nepremičnine v solastnini oziroma skupni lastnini članov agrarne skupnosti ter naziv in davčna številka agrarne skupnosti kot »davčni zavezanec« in »vrsta davčnega zavezanca«, 
(13. odstotek povečanja ali zmanjšanja davčnih stopenj kot »povečane ali zmanjšane davčne stopnje«, 

(14. oseba, ki opravlja dejavnost proizvodnje električne energije, dejavnost izkoriščanja mineralnih surovin, pristaniško dejavnost, letališko dejavnost in dejavnost bencinskih servisov ter delež nepremičnine ali dela nepremičnine, ki se za opravljanje njene dejavnosti uporablja, kot »davčni zavezanec«, »delež parcele, namenjen opravljanju dejavnosti«, »deli stavb, namenjeni opravljanju dejavnosti«, »parcele, ki pripadajo nepremičnini, namenjeni opravljanju dejavnosti« in »vrsta davčnega zavezanca«,

(15. podatek, da je nepremičnina kulturni spomenik, ki ni arheološko najdišče, naselbinski spomenik in zavarovana kulturna krajin in ni stanovanjska, poslovna, industrijska ali energetska nepremičnina ali kmetijska stavba, kot »kulturni spomenik« in »delež kulturnega spomenika«, 

 (16. registrirane verske skupnosti in njihovih sestavni deli kot »lastnik« in »dejanska raba dela stavbe«.

Podatki »dejanska raba zemljišča«, »delež površine dejanske rabe«, »delež parcele, namenjen opravljanju dejavnosti«, »deli stavb, namenjeni opravljanju dejavnosti«, »parcele, ki pripadajo nepremičnini, namenjeni opravljanju dejavnosti« in »dejanska raba dela stavbe« niso novi podatki registra nepremičnin, ampak so bili poimenovani in jim je bil določen podrobnejši opis že v obstoječi uredbi REN. 
ZDavNepr določa, da so nepremičnine, namenjene opravljanju letališke dejavnosti tiste nepremičnine, ki se kot take označijo v registru nepremičnin. Nov drugi odstavek 5. člena zato določa, kateri podatki o lastnostih nepremičnin, namenjenih opravljanju letališke dejavnosti, se vodijo v registru nepremičnin – to so »delež parcele, namenjen opravljanju dejavnosti«, »deli stavb, namenjeni opravljanju dejavnosti« in »parcele, ki pripadajo nepremičnini, namenjeni opravljanju dejavnosti«. Podrobnejši opis teh podatkov je že določen v obstoječi uredbi REN. 
Ker tretji odstavek 8. člena ZDavNepr določa: »odmera davka se opravi na podlagi podatkov o nepremičninah, o osebah, ki so določene kot davčni zavezanci skladno s 4. členom tega zakona in o posplošeni tržni vrednosti nepremičnin, kot so evidentirani v registru nepremičnin in evi​denci trga nepremičnin, ter podatkov o oprostitvah v skladu z 8. členom tega zakona«, se zaradi zagotavljanja vseh podatkov za odmero davka na nepremičnine v registru nepremičnin vodijo tudi naslednji podatki: 
· »izračunan delež lastništva« (3. odstavek 4. člena ZDavNepr),

· »davčna stopnja« (6. člen ZDavNepr),

· »vrsta davčne stopnje« (6. člen ZDavNepr),

· »javno dobro« (5. točka 1. odstavka 8. člena ZDavNepr).
Podrobnejši opis vseh novih podatkov v registru nepremičnin so v novi (dopolnjeni) prilogi 1, ki je sestavni del te uredbe. 

Dopolnitev podatkov o lastnostih stavbe (prvi odstavek 3. člena uredbe REN) z novim podatkom »naslov stavbe« in pri podatkih o lastnostih stavbe (prvi odstavek 4. člena uredbe REN) črtanje  besedila »neto tlorisna« (ki se nanaša na površino dela stavbe) je potrebno zaradi uskladitve podatkov registra nepremičnin s  Pravilnikom o vpisih v kataster stavb (Uradni list RS, št. 73/12), črtanje podatka »vrsta najema« (prvi odstavek 4. člena uredbe REN) pa je potrebno zaradi uskladitve podatkov registra nepremičnin s Pravilnikom o vodenju podatkov evidence trga nepremičnin ter načinu pošiljanja podatkov (Uradni list RS, št. 66/12 in 51/13), ker se podatki o najemu vodijo v evidenci trga nepremičnin (ne v registru nepremičnin). 
K 5. členu (nov 5 a. člen) 

Uredba REN med podatki o lastnostih nepremičnin, ki se vodijo v registru nepremičnin, ne ureja podatke o lastnikih nepremičnin. 
Ti podatki se v registru nepremičnin vodijo na podlagi Zakona o evidentiranju nepremičnin – ZEN (Uradni list RS, št. 47/06, 65/07 - odl. US, 106/10 - ZDoh-2H, 47/12 - ZUKD-1A in 79/12 - odl. US) v skladu z odločbo Ustavnega sodišča RS št. U-I-464/06 -13 z dne 5.7.2007 (Uradni list RS, št. 65/07) - register nepremičnin ni javen v delu, ki se nanaša na podatke o lastniku, uporabniku, najemniku in upravljavcu nepremičnine, če gre za fizično osebo. V drugem odstavku 100. člena ZEN je določeno, kateri podatki se vodijo v registru nepremičnin: za lastnika, uporabnika, najemnika in upravljavca nepremičnine se, če gre za fizično osebo, vodijo podatki o njenem osebnem imenu in enotna matična številka občana (EMŠO), če gre za pravno ali fizično osebo, ki samostojno opravlja dejavnost, pa identifikacijska številka iz poslovnega registra. 

ZDavNepr določa, da se davčni zavezanci določajo na podlagi podatkov registra nepremičnin. Davčni zavezanec je fizična ali pravna oseba, ki je evidentirana v registru nepremičnin kot lastnik nepremičnine, ali drugi subjekt, ki ga določa 4. člen ZDavNepr. Čeprav so podatki o lastniku nepremičnine, ki se vodijo v registru nepremičnin, že določeni v ZEN in jih ne bi bilo treba urejati (predpisovati) še v uredbi REN, se zaradi celovitosti, jasnosti in preglednosti ureditve podatkov v registru nepremičnin, med katere sodijo tudi novi podatki o davčnem zavezancu, ki bodo omogočili določitev pravih davčnih zavezancev in pravo davčno obremenitev, v novem 5 a. členu določajo podatki, ki se v registru nepremičnin vodijo o lastniku nepremičnine in o davčnem zavezancu. Kateri so ti podatki, določa nov 5 a. člen uredbe REN tako, da:

- glede podatkov o lastnikih nepremičnin v celoti povzema ureditev ZEN in dodaja podatek »izračunan delež lastništva«, ki se ga mora izračunati, kadar lastniški delež ni določen vsem solastnikom ali je vsota solastniških deležev različna od 100%,
- glede podatkov o davčnih zavezancih – t.j. o subjektih, ki so lastniki nepremičnin in o drugih subjektih, ki jih določa 4. člen ZdavNepr – na novo določa naslednje podatke: 

1. »davčni zavezanec«, pri čemer so podatki enaki kot podatki o lastniku nepremičnine, razen podatka o datumu smrti fizične osebe/podatka o prenehanju pravne osebe in podatkov o davčnem zavezancu, ki je agrarna skupnost, 

2. »delež davčnega zavezanca«, 

3. »rezidenčnost stanovanja za davčnega zavezanca«,

4. »vrsta davčnega zavezanca«.

Podrobnejši opis novih podatkov, vezanih na lastnika nepremičnine oziroma davčnega zavezanca, iz novega nov 5 a. člena uredbe REN je v dopolnjeni prilogi 1. 
Podatki iz novega 5 a. člena uredbe REN imajo značaj osebnih podatkov in ne bodo javno izkazovani, saj bo po spremenjenem 7. členu uredbe REN javnost izrecno izključena.  

K 6. členu (nov 7. člen)
7. člen uredbe REN ureja zbiranje in izkazovanje podatkov o nepremičninah. Veljavna ureditev ni povsem ustrezna, saj ne vsebuje dovolj jasnih omejitev. Zato se predlaga nova ureditev javnosti podatkov registra nepremičnin tako, da bolj jasno določa, kateri podatki registra nepremičnin niso javni. Glavni cilj nove ureditve je zavarovanje podatkov o lastniku nepremičnine oziroma davčnemu zavezancu, ker so ti podatki osebni podatki – le-ti se lahko vodijo in obdelujejo v registru nepremičnin samo v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo osebnih podatkov, in zavarovanje podatkov o nepremičninah, namenjenih opravljanju dejavnosti iz 5. člena uredbe REN, ker gre za podatke, ki kažejo na vrednost in bi se z javno objavo razkrivalo premoženjsko stanje subjektov, ki te dejavnosti opravljajo (njihova imena in njihovo število pa je omejeno –znano). 

K 7. členu (nova Priloga 1)
Opis vseh podatkov o lastnostih nepremičnin iz 2., 3., 4., 5. in 6. člena uredbe REN je v prilogi 1, ki je sestavni del uredbe in je objavljena skupaj z njo. Gre za tehnično naravo opisov (pojasnjevanje posameznih podatkov).    

V Prilogi 1 so opisi podatkov navedeni po abecednem redu imena podatkov. Ker se v Prilogo 1 dodajajo opisi številnih novih podatkov, ki se bodo vodili v registru nepremičnin, se zaradi jasnosti in preglednosti predpiše (in objavi) nova Priloga 1, ki nadomesti dosedanjo Prilogo 1.  
K 8. členu 

Določen je »vacatio legis« - uredba zaradi nujnosti začne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije. 

III. FINANČNE POSLEDICE 

Sredstva za izvedbo nalog, ki jih mora Geodetska uprava RS izvesti za izvedbo Zakona o davku na nepremičnine (določitev davčnega zavezanca, naloge povezane z rezidenčnostjo stanovanj, zagotovitev podatkov za oprostitev davka, dopolnitev programske opreme registra nepremičnin in evidence trga nepremičnin,…) so zagotovljena po sklepu Vlade RS št. ____ z dne _____. 
BESEDILO ČLENOV, KI SE SPREMINJAJO

2. člen

(podatki o lastnostih parcele)

(1) Podatki o lastnostih parcele so:

· boniteta zemljišča,

· centroid,

· dejanska raba zemljišča,

· delež modela,

· delež površine dejanske rabe,

· delež površine namenske rabe,

· delež površine zemljišča za gradnjo,

· katastrska občina,

· model vrednotenja,

· namenska raba,

· parcelna številka,

· površina parcele,

· površina zemljišča pod stavbo,

· stavbe, ki stojijo na parceli,

· upravljavec,

· vplivno območje,

· vrednost po modelu,

· vrednostna raven in

· zemljišče za gradnjo.

(2) Za parcele, ki so po dejanski rabi gozdna zemljišča, sta poleg podatkov iz prejšnjega odstavka podatka o lastnostih parcele tudi:

· odprtost zemljišča in

· rastiščni koeficient.

3. člen

(podatki o lastnostih stavbe)

(1) Podatki o lastnostih stavbe so:

· centroid,

· dejanska raba stavbe,

· elektrika,

· kanalizacija,

· katastrska občina,

· leto izgradnje stavbe,

· leto obnove fasade,

· leto obnove strehe,

· material nosilne konstrukcije,

· parcele, na katerih stoji stavba,

· površina zemljišča pod stavbo,

· številka pritlične etaže,

· številka stavbe,

· število etaž,

· število poslovnih prostorov,

· število stanovanj,

· tip stavbe,

· vodovod in

· vrsta ogrevanja.

(2) Za stavbe, ki imajo vsaj en del stavbe v stanovanjski, gostinski, poslovni ali pisarniški rabi ali del stavbe, ki je prevzgojni dom, zapor, vojašnica ali prostor za nastanitev policistov ali gasilcev, so poleg podatkov iz prejšnjega odstavka podatki o lastnostih stavbe tudi:

· dvigalo,

· kabelska TV in

· vplivno območje.

(3) Za stavbe, ki imajo vsaj en industrijski del stavbe ali del stavbe, ki je skladišče, hladilnica ali specializirano skladišče, so poleg podatkov iz prvega odstavka tega člena podatki o lastnostih stavbe tudi:

· industrijski tok,

· komprimiran zrak,

· način temeljenja,

· plin,

· posebna kanalizacija ali čistilna naprava in

· tehnološki plin.

4. člen

(podatki o lastnostih dela stavbe)

(1) Podatki o lastnostih dela stavbe so:

· dejanska raba dela stavbe,

· katastrska občina,

· lega dela stavbe v stavbi,

· leto obnove instalacij,

· leto obnove oken,

· model vrednotenja,

· naslov dela stavbe,

· neto tlorisna površina,

· številka dela stavbe,

· številka etaže,

· številka nadstropja,

· številka stanovanja ali poslovnega prostora,

· številka stavbe,

· uporabna površina,

· upravljavec,

· upravnik,

· vrednost po modelu,

· vrednostna raven in

· vrsta najema.

(2) Za dele stavbe, ki so po dejanski rabi v stanovanjski rabi, in dele stavb, ki so prevzgojni dom, zapor, vojašnica ali prostor za nastanitev policistov ali gasilcev, so poleg podatkov iz prejšnjega odstavka podatki o lastnostih dela stavbe tudi:

· dve ali več etaž,

· klima,

· kopalnica,

· kuhinja,

· opravljanje dejavnosti,

· parkirni prostor,

· počitniški namen stanovanja,

· površina prostora,

· površina, namenjena za opravljanje dejavnosti,

· prostori stanovanja,

· stranišče,

· število parkirnih mest,

· število sob in

· število sob za opravljanje dejavnosti.

(3) Za dele stavbe, ki so po dejanski rabi v gostinski rabi, so poleg podatkov iz prvega odstavka tega člena podatki o lastnostih dela stavbe tudi:

· klima,

· kopalnica,

· kuhinja,

· površina prostora,

· prostori stanovanja,

· stranišče,

· število sob in

· vhod z ulice.

(4) Za dele stavb, ki se po dejanski rabi uporabljajo za trgovsko in drugo storitveno dejavnost, so poleg podatkov iz prvega odstavka tega člena podatki o lastnostih dela stavbe tudi:

· izložbeno okno,

· izolacija,

· klima,

· obdelava stropa,

· prostornina,

· razdalja med nosilnimi elementi,

· stenske obloge,

· talne obloge,

· vhod z ulice in

· višina etaže.

(5) Za dele stavb, ki se po dejanski rabi uporabljajo za promet in izvajanje elektronskih komunikacij, in dele stavb, ki se po dejanski rabi uporabljajo za industrijsko rabo in skladišča, so poleg podatkov iz prvega odstavka tega člena podatki o lastnostih dela stavbe tudi:

· izolacija,

· klima,

· obdelava stropa,

· prostornina,

· razdalja med nosilnimi elementi,

· stenske obloge,

· talne obloge in

· višina etaže.

5. člen
(podatki o lastnostih nepremičnin, namenjenih opravljanju dejavnosti)
(1) Podatki o lastnostih nepremičnin, namenjenih opravljanju dejavnosti proizvodnje električne energije, izkoriščanja mineralnih surovin, opravljanja pristaniške dejavnosti in dejavnosti bencinskih servisov, so:

· delež parcele, namenjen opravljanju dejavnosti,

· deli stavb, namenjeni opravljanju dejavnosti,

· identifikacijska oznaka nepremičnine, namenjene opravljanju dejavnosti,

· naziv nepremičnine, namenjene opravljanju dejavnosti,

· parcele, ki pripadajo nepremičnini, namenjeni opravljanju dejavnosti,

· vrednost nepremičnine, namenjene opravljanju dejavnosti, in

· podatki o lastnostih parcele iz 2. člena te uredbe in delov stavb iz 4. člena te uredbe, ki pripadajo nepremičnini, namenjeni opravljanju dejavnosti.

(2) Podatki o dejavnosti, ki se opravlja na posamezni prostorsko oziroma funkcionalno zaokroženi lokaciji nepremičnine, namenjene opravljanju dejavnosti, so:

· za proizvodnjo električne energije: električna moč, proizvedena električna energija, toplotna moč, vrsta pogona;

· za izkoriščanje mineralnih surovin: doba izkoriščanja mineralnih surovin, izkoriščene mineralne surovine;

· za opravljanje pristaniške dejavnosti: prihodki pristaniške dejavnosti, stroški pristaniške dejavnosti, število privezov pristanišča, vrsta pristanišča;

· za opravljanje dejavnosti bencinskih servisov: prodani naftni derivati.

7. člen

(zbiranje in izkazovanje podatkov o nepremičninah)

Če poseben predpis določa, da je posamezen podatek o lastnostih nepremičnin, ki se vodi v registru nepremičnin, podatek, ki je na podlagi zakona, ki ureja tajne podatke, opredeljen kot tajen, ali podatek, ki je v skladu z zakonom, ki ureja gospodarske družbe, opredeljen kot poslovna skrivnost, se ta podatek v registru nepremičnin javno ne izkazuje.

8. člen

(opis podatkov)
Opis podatkov o lastnostih parcele iz 2. člena te uredbe, stavbe iz 3. člena te uredbe, dela stavbe iz 4. člena te uredbe in nepremičnin, namenjenih opravljanju dejavnosti, iz 5. člena te uredbe ter podatkov o nepremičnini iz 6. člena te uredbe so v prilogi 1, ki je sestavni del te uredbe.










�   sredstva za izvedbo nalog, ki jih mora Geodetska uprava Republike Slovenije izvesti za izvedbo Zakona o davku na nepremičnine, so zagotovljena po sklepu Vlade RS št. ____ z dne _____






